Utgava 2023-01-01

UNDERHALLSPLAN FOR 2023

(inlagd i budget for 2023)

UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN
aren 2024-2028
FOR
DE GEMENSAMMA
ANLAGGNINGSTILLGANGARNA
INOM
PAPEGOJANS SAMFALLIGHETSFORENING



SAMMANFATTNING

Detta dokument har till uppgift att efter beslut vid Papegojan Samfallighetsforenings arsmote 2023 vara
styrande for underhalls-och fornyelseaktiviteter som skall genomfdras under innevarande ar.
Underhalls- och Fornyelseplanen pekar pa behov under de kommande fem aren. Den utgéra darmed
underlag for framtida budgetering. Planen skall ocksa ge underlag for om medel till Underhalls-och
Fornyelsefonden behover avsattas. Planen skall férutom aktiviteter aven innehalla basta mojliga
kostnadsuppskattning for varje aktivitet. Planen kan frangas om arsmotet beslutar annorlunda.

Uppstar akuta atgarder som genererar oférutsedda kostnader, som inte kan tackas av budgeterade
medel far ratten till extra debitering enligt beslut pa ar stamman utnyttjas. Tacker inte sadan debitering
skall extrastdamma utlysas.

UNDERHALLS AKTIVITETER FOR AREN 2023

o

AR AKTIVITET UPPSKATTAD
KOSTNAD (kSEK) ARSKOSTNAD (kSEK)
2023 1. Underhall Garagen 10
2. Underhall Miljohuset 10
3. Byte av lampor i omradesbelysningen 47
TOTALT 2023 67

UNDERHALLS- OCH FORNYELSE-PLAN FOR AREN 2024 — 2028

2024 1. Underhall Garagen (ldnga A) 25

2. Underhall Miljohuset 10

3. Slamsugning brunnar 25
TOTALT. 2024 60
2025 1. Underhall Garagen (mala b och C) 40

2. Underhall Miljohuset 10
TOTALT. 2025 50
2026 1. Underhall Garagen (mala D -F) 30

2. Underhall Miljohuset 10
TOTALT. 2026 40
2027 1. Underhall Garage och miljohus. 15

2. Renovering 2 avfuktare (A och C) 15

3. Slamsugning/spolning av dagvatten

brunnar och ledningar (gjordes 2016) 30

TOTALT. 2027 60
2028 1. Malning av garagelangorna A till och med E. 30

2. Renovering 3 avfuktare (D, E och F) 20
TOTALT. 2028 50

Under perioden 2023 — 2025 kan vissa asfaltarbeten vara aktuella inte minst pa bada sidor om el-



entralen samt nedre infarten. Kan aven finns behov av en del justeringar. Om markarbetena i
Forakersomradet tar fart under denna period finns anledning att dra nytta av detta.

1. UNDERHALL GARAGEN
1.1 Syfte

Vara garage borjar I6pande underhallas bland annat med panelbyte, malning och éversyn av plattaken.
Mer kostnadskravande underhallsatgarder laggs in i 5-arsplanen.

Samtliga portar byttes ar 2006. Livslangden beraknas till 25 ar (2031). Fram till dess finns |6pande behov
av justeringar dar leverantor anvands. Dock géller att underhall av motordppning aligger respektive
anvandare (hus som har nyttjande ratten).

1.2 Atgarder

Flera av de nodvandiga reparationerna kan vi sjdlva utféra sdsom byta panel, mala samt utféra andra
smarre atgarder.

1.3 Tidsplan

Laggs in i underhallsplanen. Akuta atgarder och kostnader tas under aret (6vriga oférutsedda utgifter)
1.4 Beraknad kostnad for Samfallighetsforeningen

Kostnaden ansatts till 10.000 SEK/ar i planen sa ldnge inget annat uppstar.

1.5 Ansvarig

Varje medlem i var Samfallighetsférening ar ansvarig att rapportera underhallsbehov i det garage som
vederborande disponerar till sin Langarepresentant. styrelsen fattar sedan beslut om nédvandig atgard.

2. FUKTSKADOR GARAGELANGA A

2.1 Syfte

Garaget parallellt med Langa A ser ut att ha fatt fuktskador i tak och vaggar i den del som vetter mot
Flintegatan. (garageldanga A nrl och delvis 2)
2.2 Atgirder

Under 2023 inhamtas forslag till atgard samt offer for arbetet.
2.3 Tidsplan

HT 2023-2024.

2.4 Berdknad kostnad for Samfallighetsforeningen

Avvaktar offert.

2.5 Ansvarig Styrelsen.




3. UNDERHALL MILJOHUSET

3.1 Syfte
For att ha ett fungerade och vialkomnande Miljohus maste lysrér med tandare regelbundet bytas och
tvatt av avfallskarlen arligen genomféras.

3.2 Atgirder
Nasta gang lysror och téandare behover bytas ersatts dessa av led-ror och dartill passande tandare.

Tvatt av avfallskarl utférs av Tekniska Forvaltningen i MoIndal efter bestallning fran oss.

3.3 Tidsplan
Lys-ror och tandare hosten 2023

Matavfallskarlen och Restavfallskarlen tvattas tva ganger per ar; var och host, medan Ovriga karl tvattas
en gang per ar eller vid behov.

3.4 Berdknad kostnad for Samfallighetsforeningen

Kostnaden for lysror och glimtandare ar cirka 800 kr. Tacks i budget av ”ovrigt”.

Tvatt av avfallskarl i ovan féreslagen omfattning plus hamtnings-och lamningsavgift kostar 9 000 SEK.
Kostnaden har tackning i budgeten for renhallning.

3.5 Ansvarig
Ansvarig for att bestalla avfallstvatt och se till att lysror och glimtandare kdps ar den i Styrelsen som
utses som ansvarig for Miljohuset

4. BYTE AV LAMPOR | OMRADESBELYSNINGEN

4.1 Syfte
Redan har 7 av 32 lyspunkter ersatt med led armaturer i avsikt att minska el behovet.

4.2 Atgird
Motion om att byta resterande ljuspunkter (25 st.) Laggs fram pa arsstimman 2023.

4.3 Tidsplan
Byte ar 2023.

4.4 Beraknad kostnad for Samfallighetsforeningen
Enligt kalkyl.

4.5
Ansvarig Styrelsen.




5. HANTERING AV AVTAL

5.1 Syfte

Inom Samfillighetsforeningen har tecknats ett antal Avtal i foreningens namn. Dessa Avtal maste ur
olika aspekter bevakas for att i tid kunna sagas upp eller omférhandlas i tid.

For att uppna kontinuitet mellan olika Styrelser i Samfallighetsforeningen da det galler att bevaka Avtal
fors uppgifter om dem in i detta dokument.

5.2 Planerade Atgirder
Nedan listas de Avtal som Samfallighetsforeningen har tecknat och vad som galler for respektive Avtal:

1. MdIndal Energi — Gatubelysning och el i garage och miljéhus
Avtal 2021-01-01 — 2023-12-21 tecknat i november 2020.
Fast elpris under 3 ar (Fakturering sker via autogiro).

Nytt avtalsforslag brukar skickas av leverantéren da det gamla &r pa vag att ga ut.
2. Tekniska Forvaltningen Mdlndals Stad - Miljéhuset
Finns inget avtal — tomningsintervall och antal karl far hanteras direkt med

kundkontakten inom Tekniska Forvaltningen.
Kostnaderna styrs helt av vad politikerna beslutar. (Fakturering sker via autogiro).
3. Anticimex — Serviceavtal Avfuktare
Avtalet tecknades 2012-01-21 och forldangs ett ar i taget om ingen av parterna sagt upp
avtalet fore avtalstidens utgang.
Leverantdren har ratt till max 5 % prishdjning vid varje férlangning av avtalet.
4, Svenska Stadsnat — Installation och drift av fibernat.
Avtalet galler i 15 ar fran 2017-12-19 med en avstamning efter 10 ar (2027-12-19).
Avtalet ar enligt leverantoren sekretessbelagt och forvaras hos Ordférande.
Avtalet omfattar dven garanti pa natet eftersom det till 2032-12-19 &gs av Svenska
Stadsnat.
Eventuella kontakter med Svenska Stadsnat om problem i natet hanteras av

ordférande gent emot en Driftsansvarig hos dem.
Kontakt vid driftsproblem mellan anviandare(respektive hus) tas alltid med aktuell
Tjansteleverantor.

5. Ormas Tradgardsservice — grasklippning och snordjning. (skrivet avtal saknas). Kontakt:
Tore Karlsson 0705-896795.

5.3 Tidsplan
Ses over I6pande i samband med revidering av underhallsplanen.

5.4 Kostnad
De kostnader som uppkommer ar kopplade till respektive Avtal. Medel for eventuella extra kostnader i
samband med uppsagning eller omforhandling avsatts inom ramen for Underhalls-och Fornyelseplanen.

5.5 Ansvarig
Styrelsen genom Ordférande som firmatecknare ar ansvarig for att hantera avtal.

6. LANGSIKTIGT ATGARDSBEHOV



6.1 Syfte

For att 6ver en langre tidsperiod varda de av Samfallighetsforeningen forvaltade Anldaggnings-
tillgangarna kan atgarder komma att krdvas som overstiger de medel for under-hallsatgarder som
|I6pande kan tas direkt fran arsavgiften.

For att kunna genomfora dessa atgarder fonderas medel enligt Samfallighetsféreningens Stadgar.
Fonderingen baseras pa skattat underhallsbehov inom en tidsram av 10 ar. Fonden skall tacka planerat
behov enligt Underhalls och Fornyelseplanen.

6.2 Planerade Atgirder

Nedanstaende sammanstallning av objekt baseras pa Samfallighetsforeningens Anldaggningsbeslut och
diskussion inom Styrelsen dar underhallsatgarder i ett langre tidsperspektiv an 10 ar finns med for
fullstandigheten men har inte tagits med i berdknat behov av arlig avsattning.

Objekt Aktivitet Kostnad (SEK) Tidsperiod Kostnad per ar
(SEK)
Gangvagar och innergardar | Omasfaltering Enligt offert 50-100 ar Tas med i plan vid

behov

Kérbana framfor garagen
och parkeringsytor

Om asfaltering
delar av parkering

200.000 for att justera
resterande ytor

Kommande 5-10 ar
start 2025

20-40.000/ar tas med i
plan efter hand som
Forsaker asfalteras.

Avfuktare Renovering 5-6000 per enhet 15 ar enl. leverantor Tas med i underhalls-
planen.vid behov
Spillvattenledningar Utbyte Inspekterade 2015 >50ar | -
Yttre avstdngningsventiler Utbyte Genomf6rt 2017-2018 | 50ar | -
Draneringar Utbyte Bekostas av den Langa Genomfors da behov | -------
som berors uppstar < 25 ar
Dagvattenledningar Utbyte Skjuts pa framtiden >50ar | -
Stuprér och hdangrannor Utbyte 30ar | -
Bytta 2005 efter 30 ar
Garagetak Utbyte plat 1999 offert 30ar | -
Garage Byte panel och mal- | 30000 |6pande Tas med i
ning (eget arbete) underhallsplanen.vid
75% av panelen behov
byttes 2013/14 da
ocksd ommalning
skedde
Elledningar fran gruppcent- | Utbyte 100 000 75a&r | -
ral i och mellan garagen
Garageport Utbyte 2005 600 000 25ar | -

Utbytta 2006

6.3 Berdknad Kostnad for SamfallighetenBehovet av fonderingsavsattning styrs av upprattad

underhallsplan samt eventuella beslut pa arsstamman.

7.4 Ansvarig

Ansvariga for att foresla atgarder och behovet av finansiering vilket sker via den femariga

underhallsplanen &r Styrelsen. Beslut tas vid ordinarie Arsstimma eller extra stimma. Styrelsen uppgift
och mandat ar att tillse att uppratthalla funktion av det som ingdr enligt Anlaggningsbeslutet. Finns

motivation att minska samfallighetens kostnader genom nyinstallation skall detta féredras och

godkdnnas pa en arsstimma med klar majoritet bland medlemmarna.




