Elbilsladdning i samfilligheten Papegojan. 2022-03-11

Bakgrund.

Vid férra stamman beslutades att tillsdatta en arbetsgrupp som sonderar méjligheter for
samfillighetens medlemmar att ladda elbilar i garage samt laddning pa gastplatser.
Intresserade ombads anmala sitt intresse, tva namn inkom. Ulric Erlén och Hans
Andersson.

Under aret har vi forsokt bygga pa oss kunskap om vad det innebar att som samfallighet
skaffa laddplatser. Hort med andra féreningar som redan har skaffat laddare. Haft
kontakt med en leverantor av helhetslosning. Arbetet ar paborjat men nér vi gar vidare
behover en grupp skapas som tar tag i det fortsatta arbetet.

En enkat dar intresset for laddare efterfragas har gjorts. Resultatet presenteras separat.

Fragestallningar att jobba vidare med.

Da laddplatser idag inte ingar i vart anlaggningsbeslut kan vi inte pa egen hand besluta
och ga vidare utan att vart anlaggningsbeslut omprévas av Lantmateriet. Detta ar dyrt
och krangligt. Politikerna har insett problemet och lattnad /genvag kommer men ingen
vet nar. Vi bor vanta ut detta och inte paborja omproévning av anldggningsbeslutet. Det
kan ev. finnas en 6ppning i nya PBL, detta behover isafall undersokas vidare.

Alternativt kan en ekonomisk férening bildas som genom avtal med samfalligheten
etablerar, ager och driver vara laddplatser. Detta kraver nagra eldsjdlar som tar pa sig
detta.

Man far bidrag fran Naturvardsverket for etablering av laddplatser. Vi bor redan nu soka
bidrag. I vart fall ca 2 milj. Naturvardsverket dskar pengar och det ar da bra att dom vet
hur mycket. Utnyttjar vi inte bidraget inom av oss forslagen tid kan man s6ka igen.

Det finns pa marknaden firmor som kan leverera en helhetslosning. Infrastruktur
(kablar och stromforsorjning), laddare och betallosning, dar den som tar strom betalar
sin forbrukning. Vi har varit i kontakt med Moélndal Energi men fler alternativ behover
kollas.

Etablering kraver gravning och kabeldragning. Vi foreslar att nar detta gors forbereds
alla garage for laddare. Ett antal uteplatser forbereds/forses med laddpunkter. Detta
skapar forutsattning att efter behov skapa fler laddpunkter bade ute och inne utan nya
gravningar och kabeldragning.

Finansiering.
Enl. MéIndal Energi (skall presentera offert) kostar det ca 30 tkr/hushall, efter bidrag ca
15 tkr. Hur skall detta finansieras?



Behover vi skapa mojlighet till laddning.

Vi star infor en elbilsboom. Ar 2025 forvantas andelen elbilar utgéra 45-50 procent av
nybilsforsaljningen for att sedan 6ka. Laddhybrider forvantas ha en topp ca 2026 for att
sedan dala markant..

Prognosen bygger pa att elbilen blir lika billig som en Bensin/Diesel-bil ca 2026. Efter
det finns ingen anledning att inte vilja en elbil eftersom driftskostnaden &r lagre. Ar
2030 forvantas Sverige ha 2,5 milj. laddbara fordon. Regeringen vill att inga Bensin/
Diesel-bilar saljs efter 2030 och biltillverkarna satsar for fullt pa elbilar.

Prognosen bygger pa data fran biltillverkare, prognosinstitut och
konsumentundersékningar.

Marknadsandelar av nybilsforsaljning i procent
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. Nybilsforsaljning av elbilar Nybilsforsaljning av laddhybrider

Det finns faktorer till att alla, nastan, intresserar sig for laddbara alternativ nu.

* Miljon. Allt fler vill bidra till ett hallbart klimat.

Storre modellutbud med alternativ som tacker flera behow.

Tekniken. Batterierna blir billigare, mindre och kraftfullare.

Korupplevelsen. Mjukt, tyst och piggt.

Ekonomin. Priset ar hgre men kompenseras av klimatbonus, lagre skatt, lagre
formansvarde, lagre drifts och servicekostnader. Slutpriset blir darfor jamforbart.



Fordjupning i forkortad version for den intresserade.

SVT Ekonomibyra och expereter tror att inom bara nagra ar kommer elbilar att vara i
prisnivd med Bensin/Dieselbilar. Tillverkarna staller om till elbilstillverkning och runt
2030 har elbilen helt tagit 6ver marknaden.

Batteripriset star for ndstan halften av priset pa en elbil. Men man tror att det snart finns
elbilar som kan mata sig i alla prisklasser. Mellan 2025-2030 kommer troligen elbilen att
vara det mest kostnadseffektiva alternativet i alla prissegment.

Nagra tror att ligger narmare an s, kanske redan om tre ar ar blir bilar med
forbranningsmotor det dyra alternativet.

[ Sverige vill regeringen att fossilbilar slutar sdjas inom tio ar men det kravs mycket av
politikerna for att omstallningen skall lyckas. Framfor allt maste elnétet byggas ut.

Lanstyrelsen. Scenario till 2030.

Elfordon bedéms 6ka mest, ca 2,5 miljoner ar 2030. Laddhybriderna far sta tillbaka for
rena elbilar och kommer minska kraftigt. 2030 bedémer man att 50-80 procent av
nysalda latta lastbilar och personbilar ar elfordon.

Laddinfrastuktur.

Den infrastruktur som det finns stérst behov av sett till antal ar laddplatser. 80-95
procent av laddningen bedéms ske hemma eller pa arbetsplatsen. Samtliga fordon
behover en laddpunkt dar dom parkeras under langst tid under dygnet. Behovet av
publik laddning varierar stort beroende pa genomfartstrafik, turister, besoksantal, fler
an en bil i hushallet m.m. klart ar att efterfragan kommer att 6ka kraftigt. Dom flesta
laddsessioner anvander mindre dr 10 kWh. En genomsnittlig bilist som kor 4 mil om
dagen behover vid 3,7 kW (16A 230V) ladda ca 2 timmar om dagen (Baserat pa en
genomsnittlig forbrukning pa 2 kWh/mil).

Lantmateriet.

Laddningsplatser for elfordon pd gemensam parkeringsplats

Det 6kande behovet av laddningsplatser for elfordon har gjort att vissa
samfallighetsforeningar 6vervager att installera laddningspunkter pa sin gemensamma
parkeringsplats. Har redogors vad som galler.

Grundliggande villkor for gemensamhetsanlaggningar.

For att en fastighet ska kunna anvandas for sitt andamal, t.ex. bostad, kravs ofta att
fastigheten har tillgang till mark och anlaggningar utanfor sitt eget omrade. Nar flera
fastigheter inom samma omrade har liknande behov kan man ibland bilda en sa kallad
gemensamhetsanldggning.

Reglerna kring gemensamhetsanldggningar finns i anlaggningslagen (AL). AL innehaller
ingen upprakning eller begransning av vilka anlaggningar som kan bilda
gemensamhetsanlaggningar.

Nar en gemensamhetsanlaggning for parkeringsplats ska bildas fattar Lantmateriet ett
sa kallat anlaggningsbeslut som bland annat talar om vilka fastigheter som far anvanda
anlaggningen, dess omfattning och majligheter att installera eluttag fér motorvarmare
respektive laddningspunkter for elfordon.



Ska vara ett fastighetsanknutet och langsiktigt behov.

Det mest centrala kravet for att bilda en gemensamhetsanldggning ar att anlaggningen
ar gemensam for flera fastigheter och att den tillgodoser ett andamal av stadigvarande
betydelse for fastigheterna (1 § AL). Detta villkor ar inte dispositivt, dvs. det gar inte att
avtala bort.

[ praktiken innebar det att de boende ska ha behov av anlaggningen, bade nar den bildas
och pa langre sikt. Det ska vara relaterat till sjdlva fastigheten och inte till
fastighetsagarens specifika behov. Att ha tillgang till laddningspunkter anses vara ett
fastighetsanknutet behov av stadigvarande betydelse.

Det ekonomiska och juridiska ansvaret fordelas mellan deldgarna i anlaggningen

Alla fastigheter i samféllighetsforeningen ar deldgare av gemensamhetsanldggningen
och har bade ett juridiskt och ekonomiskt ansvar att férvalta den.

Ansvaret att forvalta anlaggningen fordelas mellan de fastigheter som ar kopplade till
anldaggningen. Fastigheter kan ges olika andelstal eller sa kan det bildas en egen sektion
for elbilsladdning. De fastigheter som har nytta av att ingd i en sddan sektion tilldelas
andelar i den sa att ansvar och kostnader kan hanforas till just dessa fastigheter.

Om en fastighetsagare inte anser sig ha nytta av gemensamhetsanlaggningen eller en
viss del av den, och motsatter sig delaktighet, kan Lantmateriet ta beslut om att
fastigheten dnda ska anslutas.

For att ansluta en fastighet till en gemensamhetsanlaggning mot dgarens vilja kravs det
att anlaggningen ska vara av vasentlig betydelse for fastigheten (5 § AL). Eftersom
samhallsutvecklingen gar mot allt fler laddbara personbilar och tillgdngen till
hemmaladdning ar betydelsefull, bor tillgdngen pa laddinfrastruktur anses vara av
vasentlig betydelse for atminstone en viss andel av fastigheterna.

Avgora om laddningspunkter omfattas av det befintliga anlaggningsbeslutet

Pa en foreningsstimma forekommer det att samféllighetsforeningar beslutar att
komplettera en anlaggning med utrustning som inte tidigare har funnits, till exempel
laddningspunkter. Om laddningspunkter inte ingdr i det ursprungliga
anldaggningsbeslutet kommer ett sidant stammobeslut strida mot anldggningsbeslutet.
Darmed kan en befintlig eller ny medlem i foreningen ifragasatta riktigheten i beslutet
och fragan kan darfér komma att bli foremal for provning i domstol.

Omproéva anlaggningsbeslutet

En omprovning av ett tidigare anldggningsbeslut kan goras for att lagga till nya dndamal
till en befintlig gemensamhetsanlaggning efter att det har tillkommit nya behov. Om
anlaggningsbeslutet inte omfattar forvaltning av laddningspunkter kan féreningens
styrelse efter beslut pa féreningsstimma anséka om omprévning hos Lantmiteriet. Aven
enskilda berdrda ar behoriga att ans6ka om omproévning Omprévningen gors vid en
lantmateriférrattning dar ansékan provas mot villkoren i anldggningslagen. Nar
provningen ar klar fattas ett anlaggningsbeslut som galler fram till dess att anlaggningen
upphor eller omprovas.

Kostnad for omprévning

En ans6kan om omproévning medfor en kostnad som férdelas mellan dem som har nytta
av omprovningen. Kostnaden ar svar att uppskatta pa forhand, eftersom den beror pa
hur mycket arbete som kravs.



Det beror i sin tur bland annat pa:
+ Ivilken man olika typer av utredningar behdvs; det kan tex finnas behov av samrad
med andra myndigheter
* Om det finns andra beslut som samtidigt bér omprovas
Hur manga fastigheter som berors
Om fastighetsdgarna ar 6verens eller inte

Ansok om omprovning
Att omprova en gemensamhetsanlaggning sker via lantmateriforrattning. For att ansoka

fyller du i blanketten Ansokan om Lantmateriférrattning (pdf).

Fastighetstidningen, 2020
Stelbent regelverk slar mot elbilsladdning

Samfillighetsforeningar, som dger parkeringsplatser eller garage, kan ha svart att fa
bygga laddstolpar.

Det beror pa att en samfallighetsférenings investeringar begransas av det
anlaggningsbeslut som skrevs nar foreningen bildades, langt fore elbilsboomen. For den
forening som vill andra i anldggningsbeslutet vantar en lang byrakratisk process som
kraver att Lantmateriet bedomer att elbilsladdning har vasentlig betydelse for alla
fastigheter i foreningen eller att alla fastigheter stéller sig bakom beslutet. Det ar en
process som inte begransas till enbart laddstolpar. Samma situation kan dven uppsta om
en samfillighetsférening exempelvis vill samordna avfallshantering.

En mojlighet for en samfallighetsforening ar att begara en omprévning. Dar skulle de
kunna argumentera att syftet att tillhandahalla el for motorvarmare ar i linje med att nu
forse bilarna med el for laddning.

- Men det innebar en relativt hog kostnad. Fragan ar om vi verkligen ska anvanda
medlemmarnas pengar till ett omprovningsbeslut dar det ar osdkert hur det gar. Det ar
inte ansvarsfullt.

Kurt Hognelid som ar vd for CaCharge, ett bolag som tillhandahaller 16sningar for
elbilsladdning, har stott pa problematiken ett flertal gdnger. Han anser att regeringen
borde fatta beslut om ett snabbspar dar Lantmateriet skulle ges mandat att tillata
begransad andring av anlaggningsbeslut.

- Det maste kunna vara mojligt att kunna ladda sin elbil i en samfallighet utan att behdva
ta sig igenom hela den langa komplexa processen, sager Kurt Hognelid.

Han pekar pa det faktum att i ar har 567 bostadsrattsféreningar, men bara 34
samfillighetsforeningar, fatt del av de ndrmare 94 miljoner kronor i subventioner fran
Naturvardsverket.

- Detingar 1,1 miljoner svenska fastigheter i en samfallighetsforening. Det finns ingen
anledning att den har gruppen ska missgynnas nar myndigheter delar ut pengar. Med ett
politiskt beslut som mdojliggor ett standardiserat tillagg till anldggningsbeslutet skulle
ocksd den har gruppen kunna fa tillgang till smidig hemmaladdning, sdger Kurt
Hognelid.

Att det skulle innebara problem med att alla i foreningen maste betala for anlaggningen,
oavsett om de vill eller inte, haller inte Kurt Hognelid.


https://www.lantmateriet.se/globalassets/blanketter/l-ans2.pdf

- Investeringskostnaden kan, precis som driften, laggas pa de som laddar sina bilar. Det
behover inte belasta 6vriga i foreningen.

Linda Sabel, som ar forsknings- och utbildningssamordnare pd Lantmateriet, sdger att
man pa myndigheten forstar problematiken och att fragan om tillstand for
laddinfrastruktur tenderar att vara mer eller mindre komplex beroende pa situationen
och om alla berorda fastighetsagare ar 6verens eller inte.

Hon tror inte att det skulle vara helt enkelt att genomfora ett undantag.

- Det ligger i sakens natur att det maste det vara valdigt strikta regler for att tvangsvis fa
ta ndgon annans mark i ansprak. Rétten till egendom har ett starkt skydd i grundlagen.
Jag upplever att rattsutvecklingen snarare gar at motsatt hall, att den privata
aganderatten blir starkare, sager Linda Sabel.

Men hon papekar att det finns en annan l6sning. Ett alternativ till att séka omprovning
av en befintlig gemensamhetsanldggning hos Lantmateriet kan vara att bilda en
ekonomisk forening och traffa avtal om nyttjande av samfallighetsféreningens mark och
anlaggningar.

Kanske en mdjlig 6ppning.

Dock verkar det som om mycket av ovanstaende problematik egentligen borde vara
overspelad. Detta da Boverket gjorde en ny bedomning i somras. Rickard Nordin,
ekonomiskpolitisk talesperson for Centerpartiet, har engagerat sig i fragan.

- Regeringen havdar i samtal med oss att den grundldaggande problematiken ska vara
16st sedan i somras efter att Boverket dndrat sina riktlinjer. Det verkar dock inte ha gatt
fram till Lantmateriet da det stadigt kommer rapporter om problem fér samfalligheter.
Vi vill darfor att Lantmateriet ska fa i uppdrag i sitt regleringsbrev, dir regeringen styr
myndigheten, att se 6ver sina viagledningar och kommunicera de nya reglerna tydligt,
sager Rickard Nordin.

Bakgrunden ar ett rattsfall i Hogsta domstolen dar en samfallighet blivit nekad att bygga
ut sin anlaggning. Men eftersom laddning av elfordon sedan den 15 maj 2020 ar ett nytt
krav i plan- och bygglagen, ett krav som aven ska genomforas retroaktivt om det finns
fler an 20 parkeringsplatser innan den 1 januari 2025, bedomer Boverket att
samfalligheten har ansvar for att uppfoéra laddningspunkter inom anldggningsbeslutet.



