Utgava 2021-04-28

UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN
ar 2021
FOR
DE GEMENSAMMA
ANLAGGNINGSTILLGANGARNA
INOM
PAPEGOJANS SAMFALLIGHETSFORENING



SAMMANFATTNING

Foreliggande dokument har till uppgift att efter beslut vid Papegojan Samfallighetsforenings arsmote
2021 styra de underhalls-och fornyelseaktiviteter som skall genomfdéras under innevarande ar, peka
pa behovet under de kommande fyra aren och darmed utgora underlag for framtida budgetering
samt ge underlag for till Underhalls-och Fornyelsefonden avsatta medel for behoven under de
kommande 10 aren. Planen skall forutom aktiviteter dven innehalla basta mojliga kostnadsuppskatt-
ning for varje aktivitet eller delaktivitet.

Planen kan frangds utan beslut fran arsmotet, om akuta atgarder genererar oférutsedda kostnader,
som inte kan tackas av budgeterade medel for oforutsett (6vrigt).

Medel avsatta i Underhalls-och Férnyelsefonden kan inte disponeras av Styrelsen utan beslut fran
ett arsmote eller en extra stimma.

Utgaende fran den beslutade arsavgiften for ar 2021 och overskjutande medel fran ar 2020 beraknas
127 000 SEK finnas tillgangligt for investering i kortsiktiga atgarder under ar 2021 enligt denna plan
och en avsattning till oférutsedda underhallskostnader pa 32 000 SEK.

Till Underhalls-och Fornyelsefonden avsatts 74 000 SEK under ar 2021.

FORESLAGEN PRIORITETSORDNING AV UNDERHALLS-OCH FORBATTRINGSAKTIVITETER FOR AREN
2021 - 2025 OCH SENARE

PRIO AR AKTIVITET UPPSKATTAD
KOSTNAD (kSEK) ARSKOSTNAD (KkSEK)
1 2021 1. Farthinder gangvagar 10
2 2021 Slamsugning/spolning av dagvatten

brunnar och ledningar (gjordes 2016) 30

3 2021 3. Fuktskador Garagelanga A 40

4 2021 2. Underhall Garagen 5

5 2021 3. Underhall Miljéhuset 10

TOTALT 2021 95
2022 5. Byte av lampor i omradesbelysningen 25
2022 . Underhall Garagen 5
2022 . Underhall Miljéhuset 10

TOTALT 2022 40
2023 . Underhall Garagen 5
2023 . Underhall Miljéhuset 10

TOTALT 2023 15
2024 . Underhall Garagen 5
2024 . Underhall Miljohuset 10

TOTALT 2024 15
2025

TOTALT 2025



1. INFORANDE AV FARTHINDER PA GANGVAGARNA

1.1 Syfte

Bilar kor ofta med hog hastighet pa gangvagarna inom omradet framfor vara Langor. Bud,
servicebilar, besokare till boende, genande bilar m.fl. Samtidigt springer barn i omradet och det ar en
tidsfraga innan nagot olyckligt sker (det har redan varit nara ett par ganger).

Aven om de som kor pd vra gdngviagar kontaktas for att papeka vikten av 1g hastighet behévs en
fysisk paminnelse om att begransa hastigheten.

1.2 Atgirder

Hastighetssankande atgard infors pa gangvagarna framfor Langorna A, D, E och H genom inkdp av 8
stycken sk Flexibumps vilka placeras tva per gangvag.

1.3 Tidsplan

Farthindren inkdps varen 2021 och placeras ut i samband med Varstadningen 2021 eller i ndra
anslutning till denna.

1.4 Kostnad for Samfallighetsforeningen
Kostnaden for de 8 farthindren ar cirka 10 000 SEK
1.5 Ansvarig

Ansvarig for inkdp av farthindren ar Ordforande. Utplacering och montering ansvarar respektive
berdrda Langor for.



2. UNDERHALL GARAGEN
2.1 Syfte

Vara garage borjar trots entraget underhallsarbete med panelbyte och tatning av lackande takplatar
att krdva mer kostsamma underhallsatgarder.

Samtliga portar byttes ar 2006 och borjar nu uppvisa defekter som medfor att de inte gar att
Oppna/stanga eller kan lasas. Detta leder till att intrang underlattas och att vi inte kan ha en bil i
garaget som vara Ordningsregler sager.

2.2 Atgarder

Flera av de nédvandiga reparationerna kan vi sjalva utféra sasom byta panel och tat takplatarna
medan andra atgarder da framst pa portarna maste laggas ut pa extern entreprenor.

2.3 Tidsplan

Kontinuerligt pagaende till dess beslut tas om ett stérre underhallsarbete pa garagen.

2.4 Beraknad kostnad for Samfallighetsforeningen

Kostnaden ansatts till 5 000 SEK/ar (ett besok av entreprendren for vanligen forekommande atgarder
pa las och stangning/6ppning kostar mellan 1 500 — 2 500 SEK).
Kostnaden bokfoérs pa konto 5190 Underhall Garage.

2.5 Ansvarig

Varje medlem i var Samfillighetsforening ar ansvarig att rapportera underhallsbehov i det garage
som vederbérande disponerar till sin Lingarepresentant varefter Ordférande fattar beslut om
nodvandig atgard.



3. FUKTSKADOR GARAGELANGA A

3.1 Syfte

Garaget parallellt med Langa A ser ut att ha fatt fuktskador i tak och vaggar i den del som vetter mot
Flintegatan.

For att utreda om fuktskadan har uppkommit for flera ar sedan innan vaggpanelen byttes ut och inte
har lett till att takbradorna har ruttnat bor en ordentlig besiktning av skadorna genomféras.

3.2 Atgarder

En utomstaende besiktningsman anlitas for att bedoma skadornas omfattning och féresla nédvandiga
atgarder.

3.3 Tidsplan

Besiktningen skall vara utford fére 2021-06-30. Den utforas lampligast i samband med Varstadningen
och kraver tillgang till de berérda garageplatserna.

3.4 Beraknad kostnad for Samfallighetsféreningen
Kostnad for anlitande av besiktningsman samt forslag till atgarder maximeras till 40 000 SEK
3.5 Ansvarig

Ansvarig for att kontakta besiktningsman och narvara vid besiktningen ar Ordférande.
Ordférande kontaktar dven de med garageplatser dar besiktningen skall genomféras for att fa tillgang
till garagen den dag da besiktningen skall genomforas.



4. UNDERHALL MILJOHUSET

4.1 Syfte

For att ha ett fungerade och valkomnande Miljohus maste lysror med tandare regelbundet bytas och
tvatt av avfallskarlen arligen genomforas.

4.2 Atgirder

Byte av lysror och tandare genomfors under hosten infor kommande morka arstid

(lysror: L36W/827 Lumilux — 8 st; glimtandare: 36 W — 8 st).

Tvatt av avfallskarl utfors av Tekniska Forvaltningen i Molndal efter bestallning fran oss.
(Matavfallskarlen och Restavfallskarlen tvattas tva ganger per ar; var och host, medan 6vriga karl
tvattas en gang per ar eller vid behov).

4.3 Tidsplan
Genomfors varje ar.
4.4 Beraknad kostnad for Samfallighetsforeningen

Kostnaden for lysror och glimtandare ar under 200 SEK.
Tvatt av avfallskarl i ovan féreslagen omfattning plus hamtnings-och lamningsavgift kostar 9 000 SEK.
Denna kostnad bokférs pa konto 5062 Renhallning

4.5 Ansvarig

Ansvarig for att bestalla avfallstvatt och se till att lysror och glimtandare kdps ar den i Styrelsen som
utses som ansvarig for Miljohuset



5. BYTE AV LAMPOR | OMRADESBELYSNINGEN

5.1 Syfte

For att sdkerstélla funktionen hos var omradesbelysning bér lamporna och tandare regelbundet
bytas.

5.2 Atgird

Byte av lampor och tandare bor goras vart fjarde ar.
For att utfora arbetet maste en extern entreprenér anlitas.

5.3 Tidsplan

Byte ar 2022, 2026, etc

5.4 Berdknad kostnad for Samfallighetsforeningen

Byte av lampor och tandare inklusive framkorning och skylift kostar cirka 25 000 SEK
5.5 Ansvarig

Styrelsen ar ansvarig att utse vem som bestaller arbetet och svarar pa eventuella fragor.

NOT(21) Hittills har Vattenfall Services Nordic AB; Energy Services — Belysning Syd
211 57 MALMO; Telefon +46727290657 anlitats.



6. HANTERING AV AVTAL
6.1 Syfte

Inom Samfillighetsforeningen har tecknats ett antal Avtal i féreningens namn. Dessa Avtal maste ur
olika aspekter bevakas for att i tid kunna sdgas upp eller omférhandlas i tid.

For att uppna kontinuitet mellan olika Styrelser i Samfallighetsforeningen da det galler att bevaka
Avtal fors uppgifter om dem in i detta dokument.

6.2 Planerade Atgarder

Nedan listas de Avtal som Samfallighetsforeningen har tecknat och vad som géller for respektive
Avtal:

1. Molndal Energi — Gatubelysning och el i garage och miljéhus
Avtal 2021-01-01 — 2023-12-21 tecknat i november 2020.
Fast elpris under 3 ar (2 6re/kWh lagre an tidigare avtal)

Nytt avtalsforslag brukar skickas av leverantéren da det gamla ar pa vag att ga ut.
2. Tekniska Forvaltningen Mdélndals Stad - Miljohuset

Finns inget avtal — tomningsintervall och antal karl far hanteras direkt med
kundkontakten inom Tekniska Forvaltningen.
Kostnaderna styrs helt av vad politikerna beslutar.

3. Anticimex — Serviceavtal Avfuktare
Avtalet tecknades 2012-01-21 och férlangs ett ar i taget om ingen av parterna sagt
upp avtalet fore avtalstidens utgang.
Leverantdren har ratt till max 5 % prishdjning vid varje férlangning av avtalet.

4. Svenska Stadsnat — Installation och drift av fibernat.
Avtalet géller i 15 ar fran 2017-12-19 med en avstamning efter 10 ar (2027-12-19).
Avtalet ar enligt leverantoren sekretessbelagt och forvaras hos Ordférande.

Avtalet omfattar dven garanti dels pa Mediaomvandlaren i tva ar dels natet
eftersom det till 2032-12-19 dgs av Svenska Stadsnat.

For kontakter med Svenska Stadsnat om problem i natet kommer en Driftsansvarig
hos dem att presenteras pa var Hemsida.

Forsta kontakt vid driftsproblem ar alltid aktuell Tjansteleverantor.

6.3 Tidsplan
Nar i tiden atgard maste goras framgar av punkt 7.2
6.5 Kostnad

De kostnader som kan uppkomma ar kopplade till respektive Avtal. Medel fér eventuella extra
kostnader i samband med uppsagning eller omférhandling kan avsattas inom ramen for Underhalls-
och Fornyelseplanen.



6.5 Ansvarig

Styrelsen ar ansvarig att utse den person som skall hantera ett givet avtal.



5. LANGSIKTIGT ATGARDSBEHOV

7.1 Syfte

For att 6ver en langre tidsperiod varda de av Samfallighetsféreningen férvaltade Anlaggnings-

tillgangarna kan atgarder komma att kravas, vilkas kostnader overstiger de medel for under-

hallsatgarder som lopande kan tas fran arsavgiften.

For att kunna genomfora dessa atgarder kravs att pengar sparas (fonderas) for detta andamal under

ett antal ar sa att underhallet kan ske planerat och inte som akuta atgarder.

Enligt Samféllighetsforeningens Stadgar skall fonderingen baseras pa underhallsbehovet inom en

10 ars period.

7.2 Planerade Atgirder

Nedanstaende sammanstallning av objekt baseras pa Samfallighetsforeningens Anlaggningsbeslut

och diskussion inom Styrelsen dar underhallsatgarder i ett langre tidsperspektiv an 10 ar finns med

for fullstandigheten men har inte tagits med i berdaknat behov av arlig avsattning.

Objekt Aktivitet Kostnad (SEK) Tidsperiod Kostnad per ar (SEK)
Gangvagar och innergardar | Omasfaltering 650 000 <5ar 130 000
Korbana framfor garagen Omasfaltering 20ar
och parkeringsytor
Avfuktare Renovering 90 000 5ar 18 000
Spillvattenledningar Utbyte Inspekterade 2015 >50ar | -
Yttre avstangningsventiler Utbyte Genomfort 2017-2018 | 50ar | -
Draneringar Utbyte Bekostas av den Langa Genomfors da behov | -------
som berors uppstar < 25 ar
Dagvattenledningar Utbyte Skjuts pa framtiden >50ar | -
Stuprér och hdangrannor Utbyte 900 000 20ar | -
Bytta 2005 efter 30 ar
Garagetak Utbyte plat 500 000 30ar | -
Garage Byte panel och mal- | 30 000 5ar 6 000
ning (eget arbete)
Elledningar fran gruppcent- | Utbyte 100 000 25ar | e
ral i och mellan garagen
Garageport Utbyte 600 000 25ar | e
Utbytta 2006
Omradesbelysning Byte till LED lampor | 210 000 0a&r | -
energibesparing?
Miljohus Inga dtgarder | - | e e
utover for garagen
Laddstolpe Montering av ladd 75 0002 <5ar 15 000
stolpe for elbils-
laddning vid tva
parkeringsplatser
Anlaggningsbeslutet Inférande av ladd- 25000 <5 ar 5000
stolpar
Laddstolpar Laddstolpar i 20ar

garagen en per var
fjarde garageplats

Not 1 Besparing med nuvarande elpriser 12 000 SEK/ar plus 10 000 SEK/vart fjarde ar

Not 2 Kostnad utan ev. miljobidrag fran stat eller kommun. Manadskostnad 295 SEK for betallosning

och underhall
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7.3 Tidsplan
Se sammanstallning ovan

7.4 Berdknad Kostnad for Samfalligheten

Behovet av fonderingsavsattning ar cirka 170 000 SEK/ar enligt sammanstallningen ovan. Da har
ingen hansyn tagits till de 210 000 SEK (inkluderat utlanade 20 000 SEK) som finns fonderat vi
ingangen av ar 2020.

Behovet av fondavsattning ar cirka 3 ganger vad som fonderas idag vilket innebar att planerat
underhall inte kan utforas utan extra utdebitering for fastigheterna eller I1an i bank om atgarderna blir
akuta.

Om de fonderade medlen 6verstiger 1,5 miljoner SEK ar Samfallighetsféreningen Bokforingsskyldig
enligt Skatteregler for Samfalligheter.

Om ranteinkomsterna fran Fonderingskontot 6verstiger 36 000 SEK (600 SEK/fastighet) ar varje
fastighetsagare skattskyldig for det belopp som 6verstiger 600 SEK enligt samma Skatteregler.
(Krdver en ranta pa kontot 6ver 2,5 % om kapitalet ar ndra maxbelopp)

7.5 Ansvarig
Ansvariga for att foresla atgarder och behovet av finansiering ar Styrelsen for beslut vid ordinarie
Arsstimma eller extra Stamma.

11



