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Protokoll fran Samfilligheten Papegojans arsmote 12 april 2022 '

Ordinarie arsstimma kl. 19.00, Figelbergskyrkan, Ostra Falkgatan 9

1. Stamman oppnas
Ordforanden halsade alla valkomna till samfallighetens arsméte och 6ppnade stimman.

2. Val av ordféranden for stimman
Till ordféranden fér stamman valdes Zenny Gram.

3. Val av sekreterare
Till sekreterare for stamman valdes Marie-Louise Borve.

4. Val av 2 justeringsman tillika rostraknare
Till justeringsman och tillika rostraknare valdes Mia Gram och Jonas Gustavsson.

5. Har stamman utlyst i behorig ordning
Stamman var behorigen utlyst.

6. Godkannande av dagordning
Dagordningen godkadndes.

7. Faststdllande av réstlangd
Representanter fran 30 av totalt 60 fastigheter var narvarande varav 8 digitalt.
Foljande fastigheter deltog digitalt: 4, 18, 20, 88, 90, 94, 104, och 110.
Utbver narvarande fanns fullmakter for fastigheterna 70, 74, 76 och 88.
Langa H: 8, 10, 16.
Langa G: 24.
Langa F: 32, 34, 40.
Langa E: 44,50, 52, 58, 60.
Langa D: 64, 68.
Langa C: 80, 82, 86, 90.
Langa B:  100.
Langa A: 106, 116, 120.

8. Framlaggande av styrelsens redovisningshandlingar for det gangna rakenskapsaret;
Resultatrapport Papegojan 2021, Verksamhetsberattelse 2021 och Presentation
laddstationer.

Stamman godkdnde Resultatrapport och Verksamhetsberattelse 2021.

Presentation laddstationer - se bilaga 1

Hans berdttade att man forutsattningslost tittat pa olika I6sningar och kontaktat leverantor
for att kolla vad det skulle kosta. Ulric redovisade resultatet av enkadten fran februari.
Sammanstallning av enkdten finns att Idsa pa hemsidan. For de som 6nskar inga i
arbetsgruppen kan anmala sitt intresse till Hans eller Ulric via hemsidan.

Stamman godkande att arbetsgruppen fortsatter utreda fragan om laddstationer.
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9. Framldggande av revisorns berittelse for det gangna rakenskapsaret
Stamman godkdnde Revisionsberattelsen.

10. Fraga om faststillande av samfillighetsforeningen 6ver/underskott; Balansrapport
Papegojan 2021.
Stamman godkande Balansrapporten.

11. Fraga om beviljande av ansvarsfrihet for styrelseledamoterna 2021
Stamman gav ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.

12. Val av styrelseledamoter
Stamman godkande valberedningens forslag enligt féljande:

Lars Andersson:  ordférande pa 2 ar (valdes till kassor pa 1 ar forra arsmotet).
Hans Andersson: vice ordférande, fylinadsval 1 ar.

Anneli Wikberg:  kassor, fylinadsval 1 ar (ej langarepresentant).

Langarepresentanter att valjas pa 2 ar:

Langa A: Caritha Pehrsson suppleant, nyval
Langa B: Bjorn Johansson ordinarie, omval
Langa C: Elin Agnred Fogels suppleant, 2 ar fran 2021
Ldnga D: Lars Andersson ordinarie, omval
Langa E: Jonas Strémberg suppleant, nyval
Langa F: Hans Andersson ordinarie, nyval
Linga G: Kristofer Hjalmarsson ordinarie, 2 ar fran 2021
Langa H: Mahbod Lindblad suppleant, nyval

13. Val av revisorer och en revisorssuppleant
Stamman godkdnde valberedningens forslag enligt féljande:
Ordinarie: Leif Gudmundson, omval och Vera Cavdarovska, omval.
Suppleanter: Siwerth Lundberg, omval och Peter Stahl, omval.

14. Val av valberedning
Stamman godkande valberedningens forslag:
Anna Olsson och Ewon Wall.

15. Bestimmande om erséattning till styrelseledamoterna och revisorerna for ar 2022
Ersattningsbelopp till styrelsen/revisorerna 2022 godkandes (18 500:-).

16. Beslut om underhallsatgarder enligt rullande Underhalls- och fornyelseplan
(UH-plan Papegojan 2022)
Stamman godkdnde dom foreslagna Underhallsatgarderna.



17.

18.

19.

20.
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Behandling av motioner fran medlemmarna och Framstallan fran styrelsen.
Tre motioner har inkommit.

a) Mdojlighet for styrelsen att hyra konsulthjilp fér administration - se bilaga 2.
Forslag att till ndsta arsmote diskutera en ev. hojning av styrelsearvodena motsvarande
konsultkostnad pa 60 tkr/ar i stillet for att vid behov hyra administrativ konsult.
Motionen bifalles.

b) Kodlas miljohuset - se bilaga 3.
Nycklar eller inte? - en bekvamlighetsfraga. Finns tva varianter, kostnad fran ca
5-10 tkr. Férhoppningsvis slipper vi byta dorr. Det dyrare forslaget innebar att vi
behaller nycklarna om kodlaset skulle sluta fungera (ingen stromférsérjning).
Réstning; 17 réstade ja, 9 rostade ne;j.
Motionen bifalles.

c) Uppdatering av stadgar - se bilaga 4.
Andring i stadgarna avseende punkter enl. bilaga
Motionen bifalles.

Framstadllan fran styrelsen:

Motion fran 2021 avseende s.k. bumpers (hastighetsdampande farthinder). Langorna D och
H var de som fick testa, de boende tycker dom gér nytta, stamman sade ja till att kdpa in
flera bumpers till langorna A och E under 2022.

Faststdllande av utdebitering

Styrelsen foreslar att vid arsmétet 2022 faststalla arsavgift for ar 2022 om 6 000: - per
fastighet. Debitering fordelas pa tva tillfdllen a 3000: -, 31/4 samt 31/10 till SEB konto 178—
8611. Avbetalning pa lan gors i samband med inbetalning 31/10. OBS inga fakturor
kommer att skickas ut. Stamman godkande utdebiteringen.

Faststdllande av Papegojans budget 2022
Stamman godkande budgeten.

Meddelande om plats var arsmotets protokoll halls tiligdngligt
Protokollet laggs efter paskrift ut pa hemsidan.



21. Stamman avslutades.
Zenny lamnade 6ver blombukett till Ewon med stort tack for lang och trogen tjanst for
samfilligheten.

Mélndal 2022-04-12

Marie-Louise Borve, sekreterare L Zen‘y Gfém, ordforande

Justeras av:
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Mia Gram -{ghas Gustavsson 4
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Bilaga 1 — Elbilsladdning i samfalligheten Papegojan

Elbilsladdning i samfilligheten Papegojan. 2022-03-11

Bakgrund.

Vid forra stimman beslutades att tillsatta en arbetsgrupp som sonderar mojligheter for
samfillighetens medlemmar att ladda elbilar i garage samt laddning pa géstplatser.
Intresserade ombads anmala sitt intresse, tvA namn inkom. Ulric Erlén och Hans Andersson.

Under aret har vi forsokt bygga pa oss kunskap om vad det innebar att som samféllighet
skaffa laddplatser. Hort med andra féreningar som redan har skaffat laddare. Haft kontakt
med en leverantor av helhetslésning. Arbetet dr pabdrjat men ndr vi gar vidare behéver en
grupp skapas som tar tag i det fortsatta arbetet.

En enkét dar intresset for laddare efterfragas har gjorts. Resultatet presenteras separat.

Fragestallningar att jobba vidare med.

Da laddplatser idag inte ingdr i vart anldggningsbeslut kan vi inte pa egen hand besluta och ga
vidare utan att vart anldggningsbeslut omprévas av Lantmaéteriet. Detta ar dyrt och krangligt.
Politikerna har insett problemet och nagon lattnad/genvag kommer men ingen vet ndr. Vi bor
vanta ut detta och inte i nuldget paborja en omprovning av anlaggningsbeslutet. Det kan ev.
finnas en Oppning i nya PBL, detta behover isdfall undersékas vidare.

Alternativt kan en ekonomisk férening bildas som genom avtal med samfélligheten etablerar,
ager och driver vara laddplatser. Detta kraver nagra eldsjalar som tar pad sig detta .

Man far bidrag fran Naturvardsverket for etablering av laddplatser. Vi bor redan nu soka
bidrag. I vart fall ca 2 milj. Naturvardsverket dskar pengar och det dr da bra att dom vet hur
mycket. Utnyttjar vi inte bidraget inom av oss forslagen tid kan man soka igen.

Det finns pa marknaden firmor som kan leverera en helhetslosning. Infrastruktur (kablar och
stromforsorjning), laddare och betallésning, dar den som tar strém betalar sin férbrukning. Vi
har varit i kontakt med Moélndal Energi men fler alternativ behover kollas.

Etablering kraver gravning och kabeldragning. Vi foresldr att nar detta gors forbereds alla
garage for laddare. Ett antal uteplatser forbereds/forses med laddpunkter. Detta skapar
forutsattning att efter behov skapa fler laddpunkter bade ute och inne utan nya gravningar
och kabeldragning.

Finansiering,.
Enl. MéIndal Energi (skall presentera offert) kostar det ca 30 tkr/hushall, efter bidrag ca 15
tkr. Hur skall detta finansieras?
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Behover vi skapa méjlighet till laddning. J%

Vi star infor en elbilsboom. Ar 2025 forviantas andelen elbilar utgéra 45-50 procent av
nybilsforsaljningen for att sedan 6ka. Laddhybrider forvdntas ha en topp ca 2026 for att sedan
dala markant..

Prognosen bygger pa att elbilen blir lika billig som en Bensin/Diesel-bil ca 2026. Efter det
finns ingen anledning att inte vilja en elbil eftersom driftskostnaden ar lagre. Ar 2030
férvantas Sverige ha 2,5 milj. laddbara fordon.

Regeringen vill att inga Bensin/Diesel-bilar saljs efter 2030 och biltillverkarna satsar for fullt
pa elbilar.

Prognosen bygger pa data fran biltillverkare, prognosinstitut och konsumentundersokningar.

Marknadsandelar av nybilsforsaljning i procent
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@ Nybilsférsiljning av elbilar Nybilsforsaljning av laddhybrider

Det finns faktorer till att alla, nastan, intresserar sig for laddbara alternativ nu.

Miljon. Allt fler vill bidra till ett hallbart klimat.

Storre modellutbud med alternativ som tacker flera behov.

Tekniken. Batterierna blir billigare, mindre och kraftfullare.

Korupplevelsen. Mjukt, tyst och piggt.

e Ekonomin. Priset ar htgre men kompenseras av klimatbonus, lagre skatt, lagre formansvarde, lagre
drifts och servicekostnader. Slutpriset blir darfor jamforbart.



Fordjupning i forkortad version for den intresserade.

SVT Ekonomibyra och experter tror att inom bara nagra ar kommer elbilar att vara i prisniva
med Bensin/Dieselbilar. Tillverkarna stéller om till elbilstillverkning och runt 2030 har
elbilen helt tagit 6ver marknaden.

Batteripriset star for nastan hélften av priset pd en elbil. Men man tror att det snart finns
elbilar som kan mata sig i alla prisklasser. Mellan 2025-2030 kommer troligen elbilen att vara
det mest kostnadseffektiva alternativet i alla prissegment.

Nagra tror att ligger ndrmare dn s3, kanske redan om tre ar blir bilar med férbranningsmotor
det dyra alternativet.

I Sverige vill regeringen att fossilbilar slutar sdjas inom tio ar men det krdavs mycket av
politikerna for att omstallningen skall lyckas. Framfor allt maste elndtet byggas ut.

Lanstyrelsen. Scenario till 2030.

Elfordon bedéms 6ka mest, ca 2,5 miljoner ar 2030. Laddhybriderna far sta tillbaka for rena
elbilar och kommer minska kraftigt. 2030 beddmer man att 50-80 procent av nysalda latta
lastbilar och personbilar ar elfordon.

Laddinfrastuktur.

Den infrastruktur som det finns storst behov av sett till antal dr laddplatser. 80-95 procent av
laddningen bedéms ske hemma eller pa arbetsplatsen.

Samtliga fordonbehéver en laddpunkt dar dom parkeras langst tid under dygnet.

Behovet av publik laddning varierar stort beroende pa genomfartstrafik, turister, besdksantal,
fler an en bil i hushallet m.m. klart ar att efterfragan kommer att 6ka kraftigt.

Dom flesta laddsessioner anvander mindre ar 10 kWh. En genomsnittlig bilist som kor 4 mil
om dagen behdver vid 3,7 kW (16A 230V) ladda ca 2 timmar om dagen (Baserat pa en
genomsnittlig forbrukning pa 2 kWh/mil).

Lantmateriet.

Laddningsplatser for elfordon pa gemensam parkeringsplats

Det 6kande behovet av laddningsplatser for elfordon har gjort att vissa
samfallighetsféreningar 6vervager att installera laddningspunkter pa sin gemensamma
parkeringsplats. Har redogors vad som géller.

Grundldggande villkor for gemensamhetsanlidggningar.

For att en fastighet ska kunna anvandas for sitt andamal, t.ex. bostad, kravs ofta att
fastigheten har tillgang till mark och anlaggningar utanfor sitt eget omrade. Nar flera
fastigheter inom samma omrade har liknande behov kan man ibland bilda en sa kallad
gemensamhetsanldaggning.

Reglerna kring gemensamhetsanldggningar finns i anlaggningslagen (AL). AL innehadller ingen
upprakning eller begransning av vilka anldggningar som kan bilda
gemensamhetsanlaggningar.

Nar en gemensamhetsanldggning for parkeringsplats ska bildas fattar Lantmadteriet ett sa
kallat anlaggningsbeslut som bland annat talar om vilka fastigheter som far anvianda
anlaggningen, dess omfattning och mojligheter att installera eluttag for motorvarmare
respektive laddningspunkter for elfordon.
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Skall vara ett fastighetsanknutet och langsiktigt behov.

Det mest centrala kravet for att bilda en gemensamhetsanldggning ar att anlaggningen
ar gemensam for flera fastigheter och att den tillgodoser ett indamal av stadigvarande
betydelse for fastigheterna (1 § AL). Detta villkor ar inte dispositivt, dvs. det gdr inte att
avtala bort.

I praktiken innebar det att de boende ska ha behov av anlaggningen, bade nar den bildas och
pd langre sikt. Det ska vara relaterat till sjalva fastigheten och inte till fastighetsiagarens
specifika behov. Att ha tillgang till laddningspunkter anses vara ett fastighetsanknutet
behov av stadigvarande betydelse.

Det ekonomiska och juridiska ansvaret fordelas mellan deldgarna i anlaggningen

Alla fastigheter i samfallighetsféreningen dr deldgare av gemensamhetsanldggningen och har
bade ett juridiskt och ekonomiskt ansvar att forvalta den.

Ansvaret att forvalta anldggningen fordelas mellan de fastigheter som dr kopplade till
anlaggningen. Fastigheter kan ges olika andelstal eller s kan det bildas en egen sektion for
elbilsladdning. De fastigheter som har nytta av att ingd i en sddan sektion tilldelas andelar i
den sa att ansvar och kostnader kan hianforas till just dessa fastigheter.

Om en fastighetsagare inte anser sig ha nytta av gemensamhetsanlaggningen eller en viss del
av den, och motsatter sig delaktighet, kan Lantmateriet ta beslut om att fastigheten dnda ska
anslutas.

For att ansluta en fastighet till en gemensamhetsanlaggning mot dgarens vilja kravs det att
anldggningen ska vara av vasentlig betydelse for fastigheten (5 § AL). Eftersom
samhaéllsutvecklingen gar mot allt fler laddbara personbilar och tillgdngen till hemmaladdning
ar betydelsefull, bor tillgangen pa laddinfrastruktur anses vara av vasentlig betydelse for
atminstone en viss andel av fastigheterna.

Viktigt att avgéra om laddningspunkter omfattas av det befintliga anlidggningsbeslutet.
Pd en foreningsstamma forekommer det att samfallighetsforeningar beslutar att komplettera
en anlaggning med utrustning som inte tidigare har funnits, till exempel laddningspunkter.
Om laddningspunkter inte ingdr i det ursprungliga anlaggningsbeslutet kommer ett sddant
stammobeslut strida mot anlaggningsbeslutet. Dadrmed kan en befintlig eller ny medlem i
foreningen ifragasatta riktigheten i beslutet och fragan kan darfor komma att bli foremal for
provning i domstol.

Omprova anliggningsbeslutet

En omprévning av ett tidigare anldggningsbeslut kan goras for att lagga till nya dndamal till en
befintlig gemensamhetsanlaggning efter att det har tillkommit nya behov. Om
anlaggningsbeslutet inte omfattar férvaltning av laddningspunkter kan féreningens styrelse
efter beslut pa foreningsstimma ansoka om omprévning hos Lantmateriet. Aven enskilda
beroérda ar behériga att anséka om omprévning Omprévningen gors vid en
lantmateriforrattning dar ansékan provas mot villkoren i anlaggningslagen. Nar prévningen
ar klar fattas ett anlaggningsbeslut som géller fram till dess att anlaggningen upphor eller
omprovas.

Kostnad fér omprévning

En ansokan om omprévning medfor en kostnad som férdelas mellan dem som har nytta av
omprovningen. Kostnaden ar svar att uppskatta pa férhand, eftersom den beror pa hur
mycket arbete som kravs.



Det beror i sin tur bland annat pa:
* lvilken man olika typer av utredningar behovs; det kan tex finnas behov av samrad med
andra myndigheter
* Om det finns andra beslut som samtidigt bor omprovas
* Hur manga fastigheter som berérs
* Om fastighetsdgarna ar dverens eller inte

Ansok om omprovning
Att omprova en gemensamhetsanldggning sker via lantmateriférrattning. For att ansoka fyller

du i blanketten Ansdkan om Lantmaéteriférrattning (pdf).

Fastighetstidningen, 2020
Stelbent regelverk slar mot elbilsladdning

Samfillighetsféreningar, som ager parkeringsplatser eller garage, kan ha svart att fa bygga
laddstolpar.

Det beror pa att en samfallighetsférenings investeringar begransas av det anldggningsbeslut
som skrevs nar foreningen bildades, langt fore elbilsboomen. For den férening som vill dndra i
anldaggningsbeslutet vantar en lang byrakratisk process som kraver att Lantmateriet bedémer
att elbilsladdning har vasentlig betydelse for alla fastigheter i foreningen eller att alla
fastigheter stéller sig bakom beslutet. Det dr en process som inte begransas till enbart
laddstolpar. Samma situation kan dven uppstd om en samfallighetsforening exempelvis vill
samordna avfallshantering,

En mojlighet for en samféllighetsforening ar att begiara en omproévning. Dar skulle de kunna
argumentera att syftet att tillhandahalla el for motorvarmare ar i linje med att nu foérse bilarna
med el for laddning.

- Men det innebar en relativt hog kostnad. Fragan ar om vi verkligen ska anvanda
medlemmarnas pengar till ett omprdévningsbeslut dér det ar osakert hur det gar. Det ar inte
ansvarsfullt.

Kurt Hognelid som ar vd fér CaCharge, ett bolag som tillhandahaller l16sningar for
elbilsladdning, har stott pa problematiken ett flertal ganger. Han anser att regeringen borde
fatta beslut om ett snabbspar dar Lantmaéteriet skulle ges mandat att tillata begransad dndring
av anlaggningsbeslut.

- Det maste kunna vara mojligt att kunna ladda sin elbil i en samfallighet utan att behdva ta
sig igenom hela den langa komplexa processen, sager Kurt Hognelid.

Han pekar pa det faktum att i ar har 567 bostadsrattsforeningar, men bara 34
samfallighetsféreningar, fatt del av de narmare 94 miljoner kronor i subventioner fran
Naturvardsverket.

- Det ingar 1,1 miljoner svenska fastigheter i en samfallighetsférening. Det finns ingen
anledning att den har gruppen ska missgynnas nar myndigheter delar ut pengar. Med ett
politiskt beslut som mojliggér ett standardiserat tillagg till anlaggningsbeslutet skulle ocksa
den har gruppen kunna fa tillgang till smidig hemmaladdning, sager Kurt Hognelid.

Att det skulle innebara problem med att alla i féreningen maste betala for anlaggningen,
oavsett om de vill eller inte, haller inte Kurt Hognelid med om.

- Investeringskostnaden kan, precis som driften, laggas pa de som laddar sina bilar. Det
behdver inte belasta 6vriga i féreningen.
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Linda Sabel, som ar forsknings- och utbildningssamordnare pd Lantmateriet, sdger att man pa
myndigheten férstar problematiken och att fragan om tillstand for laddinfrastruktur tenderar
att vara mer eller mindre komplex beroende pa situationen och om alla berérda
fastighetsagare dr 6verens eller inte.

Hon tror inte att det skulle vara helt enkelt att genomfoéra ett undantag.

- Det ligger i sakens natur att det maste det vara valdigt strikta regler for att tvangsvis fa ta
nagon annans mark i ansprak. Ritten till egendom har ett starkt skydd i grundlagen. Jag
upplever att rattsutvecklingen snarare gar at motsatt hall, att den privata dganderatten blir
starkare, sager Linda Sabel.

Men hon pdpekar att det finns en annan l6sning. Ett alternativ till att séka omprévning av en
befintlig gemensamhetsanlaggning hos Lantmaéteriet kan vara att bilda en ekonomisk férening
och traffa avtal om nyttjande av samfallighetsféreningens mark och anldggningar.

Kanske en mdjlig 6ppning.

Dock verkar det som om mycket av ovanstaende problematik egentligen borde vara
overspelad. Detta da Boverket gjorde en ny bedémning i somras. Rickard Nordin,
ekonomiskpolitisk talesperson for Centerpartiet, har engagerat sig i fragan.

- Regeringen havdar i samtal med oss att den grundldggande problematiken ska vara 19st
sedan i somras efter att Boverket dndrat sina riktlinjer. Det verkar dock inte ha gatt fram till
Lantmateriet da det stadigt kommer rapporter om problem for samfalligheter. Vi vill darfor
att Lantmateriet ska fa i uppdrag i sitt regleringsbrev, dar regeringen styr myndigheten, att se
over sina vagledningar och kommunicera de nya reglerna tydligt, siger Rickard Nordin.
Bakgrunden ar ett rattsfall i Hogsta domstolen dér en samfallighet blivit nekad att bygga ut sin
anlaggning. Men eftersom laddning av elfordon sedan den 15 maj 2020 ar ett nytt krav i plan-
och bygglagen, ett krav som dven ska genomforas retroaktivt om det finns fler an 20
parkeringsplatser innan den 1 januari 2025, bedomer Boverket att samfalligheten har ansvar
for att uppfora laddningspunkter inom anlaggningsbeslutet.
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Bilaga 2 (Motion — Hyra konsulthjdlp for administration)

2022-03-15 Christer Andersson, Flintegatan 58, Valberedare Sid 1 (2)

Motion till arsmotet 2022

Méjlighet for styrelsen att hyra konsulthjalp for adminlstrationen

BAKGRUND

Att sitta i styrelsen som langa representant forefaller inte sa avskrackande men att acceptera
uppdrag som ordférande, vice ordférande, kassor eller sekreterare verkar vara svarare. Sadana
uppdrag kraver ju lite mer.

Ett satt att underlatta ar att hyra in en konsult med erfarenheter och kunskaper om hur man skoéter
en samfallighet. En sadan kan sitta med i styrelsen som radgivare utan réstratt och aven skota
administrativa uppdrag som sekreterare och kassoér. Kan aven vara moétesordférande. Det som kan
handa om man inte uppfyller vissa formalia ar att lansstyrelsen upphéaver vissa beslut och i vérsta fall
tvingar pa oss en jurist/advokat som tar over styrelsens arbete, en s.k. syssloman. Det kan bli valdigt
dyrt for oss.

FORSLAG

Tillat styrelsen att vid behov hyra in konsult/er foér det rent administrativa arbetet samt radgivning.
En sadan konsult far sitta med vid styrelseméten och arsméten utan rostratt. Konsulten har dock
yttranderatt da vederboérande kan bidra med kunskaper om ekonomisk redovisning samt lagar och
regler for samfallighetens verksamhet, dvs vad som maste goras for att halla alla berorda tillrackligt
néjda.

NODVANDIGT?

Behovs verkligen detta, vi har ju klarat oss utan betald konsult i alla ar? Jag vet egentligen inte. Det
som far mig att tro att det behovs ar vara egna erfarenheter som valberedare och en artikel i Kollega
(organ for fackforbundet Unionen), nr 1 2017: De har latit Novus intervjua 1 090 tjansteman om
deras arbetssituation. Svaret blev att stressen och pressen i arbetslivet hade 6kat dramatiskt de sista
5 aren fore 2017! Det har inte blivit battre sedan dess, tvartom enligt vissa!

Slutsats: de arbetsféra jobbar
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KOSTNADER OCH BESLUTSRATT

Foér att fa en uppfattning om kostnaden foér en sadan konsuit har jag fragat Marie Olausson pa IM Brf
Konsult efter en ungefarlig uppskattning. OBS, detta skall ses som ett exempel baserat pa
uppskattade timmar. Jag har gjort de anvanda uppskattningarna infor arsmotet 2017 efter
diskussioner med ordférande och Christer Johansson. Den verkiiga kostnaden kan bli lagre om man
sluter ett avtal med bunden avtalstid om att konsulten skall skéta ett visst uppdrag, tex sekreterare.
Jag har nu fragat Marie Olausson efter uppdatering till dagens kostnadsniva.

Styrelsemoten + arsméte: 9 x 2 timmar = 16 timmar + intro = 20 timmar
Sekreteraruppgifter: ars- o styrelseméte: 9 x 2 + intro = 20 timmar
Uppstart rent allmant + sekreterare pa arsmétet 10 timmar

Summa timmar och kostnader for sekreteraruppgifter: 50 timmar x 650: - + moms = 40 625 SEK
Dvs 677 SEK per fastighet och ar.

Om vi saknar kassoér kan féljande bli aktuellt som tillagg per ar (om samma konsult):

Betalning av rakningar 50 timmar
Resultat och balansrakning 10 timmar
Budget 10 timmar

Summa timmar och kostnader for kassérsadministration: 70 x 650 +moms= 56 875 SEK
Dvs 948 SEK per fastighet och ar

Totalt summa: 677 + 948 = 1 625 SEK per fastighet och ar fér en konsult utan bundet avtal som
skoter de bada uppdragen.

Nar man fatt en viss tids erfarenhet av samarbetet och arbetsmangden for konsulten kan man
férhandla om bundet avtal i 2 ar till nagot lagre timkostnader. Styrelsen foreslas fa ratt att sluta
obundet avtal medan bundet tvaarsavtal bor krava godkannande av en stdmma, extra eller
ordinarie. Stadgarnas§ 5 kan kanske behéva justeras.

OBS, VI MEDLEMMAR MASTE FORTFARANDE STALLA UPP

For alla medlemmar galler att vi efter formaga staller upp pa staddagar och underhallsarbete. Att
lagga ut sadant pa entreprenad blir &nnu dyrare an ovanstaende och kraver omfattande uppféljning.
Det ar ju faktiskt s& nar man hyr proffs att évervaldigande delen av pengarna gar "forlorade”, mest
till staten i form av moms samt I6ne- och inkomstskatter. Det maste man kanske sta ut med nar det
kravs maskiner (tex snoréjning) eller galler experthjalp i nagra tiotal timmar om aret men inte for
mer rutinmassigt arbete.
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MOTION TILL ARSMOTET 2022 KODLAS TILL MILUOHUSET Installation av ett kod3s till soprummet som ett
komplement till nyckel. Bifogar kostnadsforslaget pa ett ungefar fran en lokal Idassmed. Cirka 9000 kr.
Kostnadsforslaget ar baserat pa en forsta mejlkontakt med lassmeden. Ett slutligt pris och om det ar teknisk
mojligt att genomfdéra monteringen tillsammans med nyckeln tas efter att ldssmeden varit pa plats.
Eftersom kodl&s till Miljohuset var uppe vid forra Arsmétet (2021) sa for att fortydliga nér jag skriver kodlas
sa dr det INTE den pa dorrhandtag utan en klassisk som ar installerad bredvid dorren (se bifogat foto) och
kopplad till utrymmets el, dvs, inget batteribyte kommer behdvas. Min erfarenhet fran min tidigare brf dar
jag bodde var att det aldrig var ett tekniskt problem. | 6vrigt angdende den praktiska hanteringen sa borde
vi kunna losa att disponera en 4-siffrig kod till alla bertrda langor pa ett praktiskt och sakert satt. Nar det
galler ytterddrrens skick sa kanske lassmeden far avgora skicket pa den, sjalv upplever jag att den fungerar
bra och om det skulle vara sa att den behover bytas sa handlar det inte om nagra stora pengar.

Bilaga 3 (Motion — Kodlas Miljohuset)

Rafet Kolasinac Flintegatan 16.



Bilaga 4 (Motion — Uppdatering av stadgar) [?/

Motion till arsméte 12 april 2022.

Med tanke pa att vi diskuterat "Dagordning vid staimman” samt att jag ser ett behov av att fortydliga
"Underhalls- och fornyelseplan” i stadgarna skulle jag onska att styrelsen motionerade till stamman om
uppdatering av stadgarna.

Forslag: paragraf 9, Styrelsen skall:

Punkt 1 far ny skrivning férvalta samfilligheten och féreningens tillgdngar. Arligen till ordinarie
stamma avge forvaltningsberattelse over foreningens verksamhet och ekonomi.

punkt 4 far ny skrivning Uppréatta budget samt revidera Underhallsplanen vilken skall avse innevarande
ar {del av budgeten) samt de kommande 5 aren. Framfors behov av férnyelse pa stimman skall en plan
for sadan uppréttas som separat del. Revision sker i enlighet med beslut vid arsstamma.

Paragraf 12, Underhalls- och férnyelsefond.

Punkten far ny skrivning samt ett tydligare férhallande till sambandet med underhallsplanen.

Till foreningens fond avsatts ett basbelopp dock skall avsattningen vara i paritet med behov enligt
beslutad underhallsplan.

Fonden avses tacka kostnader fér underhall och férnyelse under underhallsplanens tidsrymd (6 ar) eller
overskadlig framtid.

Fondens medel far disponeras efter beslut vid Stamma (ordinarie eller extra). Beslut skall vara taget
med 2/3 (tva tredjedels) majoritet av medlemmarna enligt paragraf 4. Vid omréstning galler 1 rost per
fastighet.

Paragraf 16, Dagordning vid stamma.

Stamman dppnas.

Val av ordforande for stamman.

Val av sekreterare for stamman.

Val av tva justeringsman tillika réstraknare.

Fraga om stimman utlysts i behérig ordning.

Godkannande av dagordning.

Faststdllande av rostlangd.

Framlaggande av styrelsens redovisningshandlingar for det gangna rakenskapsaret; (Resultatrapport
och Verksamhetsberéattelse).

9. Framldggande av revisorns beréttelse for det gangna rakenskapsaret.

10. Fraga om faststdllande av Samfallighetsforeningens éver/underskott; (Balansrapport).
11. Fraga om beviljande av ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12. Val av styrelseledamoter.

13. Val av revisorer och en revisorssuppleant.

14. Val av valberedning.

15. Bestammande av ersattning till styrelseledamdéterna och revisorerna.

16. Beslut om Underhallsatgarder enligt Underhalls- och Férnyelseplan.

17. Behandling av Motioner fran medlemmarna och Framstallan fran Styrelsen.
18. Faststdllande av utdebitering.

19. Faststdllande av Papegojans budget for kommande ar.

20. Meddelande om plats diar Arsmotesprotokollet halls tillgangligt.

21. Stamman avslutas.
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