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SAMMANFATTNING

Foreliggande dokument har till uppgift att efter beslut vid Papegojan Samfallighetsforenings arsmote
2020 styra de underhalls-och fornyelseaktiviteter som skall genomfdéras under innevarande ar, peka
pa behovet under de kommande fyra aren och darmed utgora underlag for framtida budgetering
samt ge underlag for till Underhalls-och Fornyelsefonden avsatta medel for behoven under de
kommande 10 aren. Planen skall forutom aktiviteter dven innehalla basta mojliga kostnadsuppskatt-
ning for varje aktivitet eller delaktivitet.

Planen kan frangds utan beslut fran arsmoétet, om akuta atgarder genererar oférutsedda kostnader,
som inte kan tackas av budgeterade medel for oforutsett (Gvrigt).

Medel avsatta i Underhalls-och Férnyelsefonden kan inte disponeras av Styrelsen utan beslut fran
ett arsmote eller en extra stimma.

Utgaende fran den beslutade arsavgiften for ar 2020 och overskjutande medel fran ar 2019 beraknas
115 000 SEK finnas tillgangligt for investering i kortsiktiga atgarder under ar 2020 enligt denna plan.
Till Underhalls-och Fornyelsefonden avsatts 60 000 SEK under ar 2020.

For de foljande dren beriknas 40 000 SEK/ar finnas tillgéngligt for kortsiktiga atgarder?.

FORESLAGEN PRIORITETSORDNING AV UNDERHALLS-OCH FORBATTRINGSAKTIVITETER FOR AREN
2020 — 2024 OCH SENARE

PRIO AR AKTIVITET UPPSKATTAD
KOSTNAD (kSEK) ARSKOSTNAD (kSEK)

1 2020 1. Fyra nya luckor till krypgrundernaz) 24
2 2020 3. Grasmatta langs hela Kronogardsgatan 80
3 2020 2. Fortsatta atgarder garagetaken 1
4 2020 5. Hantering av utrustning i ComHems
koax-nat nar natet ar slakt. 10
5 2020 9. Fornyelse av el-avtal® 0
TOTALT 2020 115
6 2021 4. Atgarder mot fukt i Miljdhuset 40
7 2021 6. Underhall Garagen 5
8 2021 7. Underhall Miljohuset 10
9 2021 Slamsugning/spolning av dagvatten
brunnar och ledningar (gjordes 2016) 30
TOTALT 2021 85

NOT 1 Baseras pa arsavgiften 6 000 SEK/ar/fastighet
NOT 2 Overskjutande arbete fran ar 2019

NOT 3 El-avgiften ingar som utgift i Budgeten
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1. BYTE AV LUCKORNA TILL KRYPGRUNDERNA
1.1 Syfte

Luckorna till krypgrunden i respektive langa borjar med alderns ratt att bli slitna, svara att stanga och
lasa samt darmed otata. For att de Avfuktare vi har installerat skall fungera pa basta satt kravs att sa

lite som mojligt av ytterluften kommer in i krypgrunden. Den tekniker som skall serva Avfuktarna har
inte kunnat 6ppna vissa luckor utan hjalp av oss.

1.2 Atgirder

Med tanke pa att luckorna har suttit sedan husen byggdes foreslas att luckorna i samtliga langor byts
ut mot nya luckor i rostfritt for basta aldersbestandighet.

1.3 Tidsplan

Under ar 2017 har de fyra luckor som var svarast att 6ppna och stanga bytts ut (langorna A, B, C och
F). Ovriga fyra luckor &r bestillda och byts under &r 2020 (arbetet blev inte utfért under &r 2019 pa
grund av senarelagd bestallning i avvaktan pa att arbetet med Avfuktarna skulle avslutas).

1.4 Kostnad for Samfallighetsforeningen

Baserat pa tidigare offert for luckor i rostfritt, inklusive demontering av de gamla luckorna och
montering av de nya, uppskattas kostnaden till cirka 5 000 SEK/Iucka.

1.5 Ansvarig

Ansvarig for bestallning ar Ordférande.



2. ATGARDA LACKAGE | GARAGETAKEN

2.1 Syfte

Vid en 6versyn i garagen har upptackts att plattaket lacker i skarven tvars platarna sa att vatten
kommer in till trakonstruktionen. For att forhindra att réta uppkommer, maste taken atgardas sa att
de blir tata.

2.2 Atgarder

Vid staddagen varen 2016 gjordes en provtatning pa en del av garagetaket genom att lagga
tatningsmassa i skarven i takplaten. Utfallet visade sig ge en tillfredsstallande tathet utan att nagon
beddmning av hur tatningen star sig over tid har kunnat goras.

Ovriga garagetak titas med samma metod med prioritering dar tydligt Iickage syns invandigt i taket.

2.3 Tidsplan

Prioriterade garagetak har tatats under varen 2017 och under 2018 men atgarden bor fortsatta med
ovriga garagetak dar lackage kan misstankas. Inspektion av fuktgenomslag i innertaken gors vid
varstadningen 2020.

2.4 Beraknad Kostnad for Samfallighetsforeningen

Arbetet utfors av de fastigheter som disponerar garagen som ar aktuella for atgard.
Materialkostnaden for tatningsmassa uppskattas till 1 000 SEK totalt.

2.5 Ansvarig

Ansvarig ar: Fastighetsdgare med garageplats i de garageldngor som maste atgardas



3. GRASMATTA LANGS HELA KRONOGARDSGATAN
3.1 Syfte

Ar 2015 anlades grés istillet for trad och buskar i den vistra delen av rabatten lings Kronogards-
gatan. Forandringen blev mer uppskattad dn vad som forst antogs. Darfor foreslas for att fa
enhetlighet langs Kronogardsgatan att ocksa resterande buskar och trad ersatts med gras.

| Samfallighetsféreningen finns idag ett relativt stort antal pensionarer for vilka var-och hostarbeten i
planteringarna kan vara betungande. Dartill finns ett patagligt behov av att rensa ogrés i rabatten vid
flera tillfallen mellan var- och hoststadningarna, vilket oftast utfors av nagra fa entusiaster.

3.2 Atgirder

Samtliga buskar och trad i resterande planteringar tas bort och ersatts med gras. En genomgang av
mojligheterna att pa ett bra satt anldgga gras i rabatten narmast Brannasvagen bor goras eftersom
trottoaren dar ligger betydligt hogre an nuvarande rabatt. Eventuellt behalls buskarna i denna del av
rabatten.

Grasklippningen lejs ut till en entreprendr for att inte belasta fastighetsdgarna.
3.3 Tidsplan

Arbetet med att klippa/saga ner buskar och trad samt transportera bort dem genomférs i samband
med varstadningen 2020 medan upptagning av kvarvarande rotsystem, maskinfrasning, pafylinad av
matjord och komplettering med makadam langs garagen genomfors efter halvarsskiftet 2020 (efter
att ComHems koax-nat har slakts).

3.4 Beraknad kostnad for Samfallighetsforeningen

Kostnaden har genom kontakt med entreprendr indikerats till 75 000 — 80 000 SEK.
Gras sas av Samfallighetens medlemmar.

3.5 Ansvarig

Ansvarig att bestalla arbetet dr Hasse Johansson efter mandat fran Styrelsen.



4. FUKTATGARDER | MILJOHUSET

4.1 Syfte

Under 2019 konstaterades att vaggarna i Miljohuset ibland dryper av fukt, vilket kommer att ge
upphov till skador pa reglar och avbarare for avfallskarlen.

Orsaken bedémdes forst vara lackage fran taket dar platarna inte sluter helt tatt. Efter att
platslagaren under géllande garanti har korrigerat och tatat kvarstar dock fuktproblemet.

For att diskutera mojliga atgarder anlitades en konsult inom fuktbekdmpning.

4.2 Atgirder

Konsulten (Kondensteknik) bedomde att fuktproblemet, da lackaget ar atgardat, utgors av
avdunstning fran vara sopor framst Matavfall i kombination med att tak och vaggar ar kalla sa
fuktutfallning sker. Deras l6sning ar att spruta pa en fuktabsorberande/fuktavgivande massa i taket
och halva vaggarna. Nar kondensering sker suger massan at sig fukt vilken sedan avges da tak och
vaggar varms upp under dygnet.

Eventuellt kan ventilationen behdva forbattras genom att skapa ventiléppningar i tackplaten in mot
omradet.

4.3 Tidsplan
Atgarden utférs under ar 2021, da vi har konstaterat att lickaget i taket har atgardats.

4.4 Beraknad kostnad for Samfallighetsforeningen
Offererad kostnad for palaggning av fuktabsorberande massa i tak och mellanvaggar ner till cirka 1 m
over markplan ar 40 000 SEK.

4.5 Ansvarig
Ansvarig for bestallning ar Miljohusansvarig i Styrelsen



5. HANTERING AV UTRUSTNINGEN | COMHEMS KOAX-NAT NAR NATET AR SLAKT

5.1 Syfte

Det finns i ComHems koax-nat en del utrustning (en bredbandsforstarkare per Langa och mottag-
ningselektronik i Samfallighetens garage) som ar Samfallighetsforeningens egendom men inte har
nagon funktion da natet har sldkts ner efter 2020-07-01.

Denna utrustning bor monteras ner for att inte bli permanent sittande utan funktion.

5.2 Atgirder

Samtlig utrustning i ComHems koax-nat som inte langre har nagon funktion, da Samfallighetsfore-
ningens fastigheter ar anslutna till fibernatet och avtalet med ComHem om leverans av TV, bredband
och telefoni via koax-natet har upphort, demonteras och skrotas.

Eftersom bade bredbandsforstarkarna; en pa varje Langa och mottagningsenheten i
Samfallighetsforeningens forrad ar anslutna till el-natet maste bortkoppling utforas av behorig
elektriker. Ovrig demontering kriver inte ndgon speciell behérighet men bér utféras av ndgon med
kunskap om IT-nat.

5.3 Tidsplan
Arbetet skall utféras under hosten 2020 med start tidigast 2020-08-01.

5.4 Beraknad kostnad for Samfallighetsforeningen

En uppskattad kostnad for demonteringen ar 10 kSEK.

Efter viss undersokning har framkommit att anvanda skap och elektronik inte har nagot varde pa
andrahandsmarknaden utan de skrotas.

5.5 Ansvarig
Ansvarig for val av utforare ar Styrelsen och arbetet administreras av V. Ordférande i Samfalligheten.



6. UNDERHALL GARAGEN
6.1 Syfte

Vara garage borjar trots entraget underhallsarbete med panelbyte och tatning av lackande takplatar
att krdva mer kostsamma underhallsatgarder.

Samtliga portar byttes ar 2006 och borjar nu uppvisa defekter som medfor att de inte gar att
Oppna/stanga eller kan lasas. Detta leder till att intrang underlattas och att vi inte kan ha en bil i
garaget som vara Ordningsregler sager.

6.1 Atgirder

Flera av de nédvandiga reparationerna kan vi sjalva utféra sasom byta panel och tat takplatarna
medan andra atgarder da framst pa portarna maste laggas ut pa extern entreprenor.

6.2 Tidsplan

Kontinuerligt pagaende till dess beslut tas om ett storre underhallsarbete pa garagen.

6.3 Berdknad kostnad for Samfallighetsféreningen

Kostnaden ansatts till 5 000 SEK/ar (ett besok av entreprendéren for vanligen forekommande atgarder
pa las och stangning/dppning kostar mellan 1 500 — 2 500 SEK).

6.4 Ansvarig

Varje medlem i var Samfillighetsforening ar ansvarig att rapportera underhallsbehov i det garage
som vederboérande disponerar till sin Lingarepresentant varefter Ordforande fattar beslut om
nddvandig atgard.



7. UNDERHALL MILUOHUSET
7.1 Syfte

For att ha ett fungerade och valkomnande Miljohus maste lysror med tandare regelbundet bytas och
tvatt av avfallskarlen arligen genomforas.

7.2 Atgirder

Byte av lysror och tdndare genomfors under hosten infor kommande morka arstid

(lysror: L36W/827 Lumilux — 8 st; glimtandare: 36 W — 8 st).

Tvatt av avfallskarl utférs av Tekniska Forvaltningen i Molndal efter bestallning fran oss.
(Matavfallskarlen och Restavfallskarlen tvattas tva ganger per ar; var och host, medan ovriga karl
tvattas en gang per ar eller vid behov).

7.3 Tidsplan
Genomfors varje ar.
7.4 Berdknad kostnad for Samfallighetsféreningen

Kostnaden for lysror och glimtandare ar under 200 SEK.
Tvatt av avfallskarl i ovan féreslagen omfattning plus hamtnings-och lamningsavgift kostar 9 000 SEK

7.5 Ansvarig

Ansvarig for att bestalla avfallstvatt och se till att lysror och glimtandare kdps ar den i Styrelsen som
utses som ansvarig for Miljohuset
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8. BYTE AV LAMPOR | OMRADESBELYSNINGEN
8.1 Syfte

For att sdkerstélla funktionen hos var omradesbelysning bér lamporna och tandare regelbundet
bytas.

8.2 Atgird

Byte av lampor och tandare bor goras vart fjarde ar.
For att utfora arbetet maste en extern entreprendr anlitas.”

8.3 Tidsplan

Byte ar 2022, 2026, etc

8.4 Berdknad kostnad for Samfallighetsforeningen

Byte av lampor och tandare inklusive framkorning och skylift kostar cirka 25 000 SEK
8.5 Ansvarig

Styrelsen ar ansvarig att utse vem som bestaller arbetet och svarar pa eventuella fragor.

NOT(21) Hittills har Vattenfall Services Nordic AB; Energy Services — Belysning Syd
211 57 MALMO; Telefon +46727290657 anlitats.
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9. HANTERING AV AVTAL

9.1 Syfte

Inom Samfillighetsféreningen har tecknats ett antal Avtal i féreningens namn. Dessa Avtal maste ur

olika aspekter bevakas for att i tid kunna sdgas upp eller omférhandlas i tid.

For att uppna kontinuitet mellan olika Styrelser i Samfallighetsforeningen da det galler att bevaka

Avtal fors uppgifter om dem in i detta dokument.

9.2 Planerade Atgérder

Nedan listas de Avtal som Samfallighetsforeningen har tecknat och vad som géller for respektive

Avtal:

1.

9.3 Tidsplan

ComHem

Nytt avtal tecknades 2018-07-01 for tre ar (avslutas 2020-07-01). Avtalet ar uppsagt
och uppsagningen acceptera till 2020-07-01

Molndal Energi — Gatubelysning och el i garage och miljohus

Avtal 2018-01-01 — 2020-12-21 tecknat i december 2017.

Fast elpris under 3 ar (2 6re/kWh lagre an tidigare avtal)

Nytt avtalsforslag brukar skickas av leverantéren da det gamla ar pa vag att ga ut.
Tekniska Forvaltningen Mélndals Stad - Miljohuset
Finns inget avtal — tomningsintervall och antal karl far hanteras direkt med

kundkontakten inom Tekniska Forvaltningen.

Kostnaderna styrs helt av vad politikerna beslutar.

Anticimex — Serviceavtal Avfuktare

Avtalet tecknades 2012-01-21 och forlangs ett ar i taget om ingen av parterna sagt
upp avtalet fore avtalstidens utgang.

Leverantdren har ratt till max 5 % prishdjning vid varje forlangning av avtalet.
Svenska Stadsnat — Installation och drift av fibernat.

Avtalet géller i 15 ar fran 2017-12-19 med en avstamning efter 10 ar (2027-12-19).
Avtalet ar enligt leverantéren sekretessbelagt och férvaras hos Ordférande.

Avtalet omfattar dven garanti dels pa Mediaomvandlaren i tva ar dels natet
eftersom det till 2032-12-19 4gs av Svenska Stadsnat.

For kontakter med Svenska Stadsnat om problem i natet kommer en Driftsansvarig
hos dem att presenteras pa var Hemsida.

Forsta kontakt vid driftsproblem ar alltid aktuell Tjansteleverantor.

Nar i tiden atgard maste goras framgar av punkt 7.2
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9.5 Kostnad

De kostnader som kan uppkomma ar kopplade till respektive Avtal. Medel for eventuella extra
kostnader i samband med uppsagning eller omférhandling kan avsattas inom ramen fér Underhalls-
och Fornyelseplanen.

9.5 Ansvarig

Styrelsen ar ansvarig att utse den person som skall hantera ett givet avtal.

13



10. LANGSIKTIGT ATGARDSBEHOV

10.1 Syfte

For att 6ver en langre tidsperiod varda de av Samfallighetsféreningen férvaltade Anlaggnings-

tillgangarna kan atgarder komma att kravas, vilkas kostnader overstiger de medel for under-

hallsatgarder som l6pande kan tas fran arsavgiften.

For att kunna genomfora dessa atgarder kravs att pengar sparas (fonderas) for detta andamal under

ett antal ar sa att underhallet kan ske planerat och inte som akuta atgarder.
Enligt Samféllighetsforeningens Stadgar skall fonderingen baseras pa underhallsbehovet inom en

10 ars period.

10.2 Planerade Atgirder

Nedanstaende sammanstallning av objekt baseras pa Samfallighetsforeningens Anlaggningsbeslut
och diskussion inom Styrelsen dar underhallsatgarder i ett langre tidsperspektiv dn 10 ar finns med
for fullstandigheten men har inte tagits med i beraknat behov av arlig avsattning.

Objekt Aktivitet Kostnad (SEK) Tidsperiod Kostnad per ar (SEK)
Gangvagar och innergardar | Omasfaltering 650 000 <5ar 130 000
Korbana framfor garagen Omasfaltering 20ar
och parkeringsytor
Avfuktare Renovering 90 000 5ar 18 000
Spillvattenledningar Utbyte Inspekterade 2015 >50ar | -
Yttre avstangningsventiler Utbyte Genomfort 2017-2018 | 50ar | -
Draneringar Utbyte Bekostas av den Langa Genomfors da behov | -------
som berors uppstar < 25 ar
Dagvattenledningar Utbyte Skjuts pa framtiden >50ar | -
Stuprér och hdangrannor Utbyte 900 000 20ar | -
Bytta 2005 efter 30 ar
Garagetak Utbyte plat 500 000 30ar | -
Garage Byte panel och mal- | 30 000 5ar 6 000
ning (eget arbete)
Elledningar fran gruppcent- | Utbyte 100 000 25ar | -
ral i och mellan garagen
Garageport Utbyte 600 000 25ar | e
Utbytta 2006
Omradesbelysning Byte till LED lampor | 210 000 0ar | -
energibesparingl)
Miljohus Inga dtgarder | - | e e
utover for garagen
Laddstolpe Montering av ladd 75 000” <5ar 15 000
stolpe for elbils-
laddning vid tva
parkeringsplatser
Anlaggningsbeslutet Inférande av ladd- 25000 <5ar 5000
stolpar
Laddstolpar Laddstolpar i 20ar

garagen en per var
fjarde garageplats

Not 1 Besparing med nuvarande elpriser 12 000 SEK/ar plus 10 000 SEK/vart fjarde ar

Not 2 Kostnad utan ev. miljobidrag fran stat eller kommun. Manadskostnad 295 SEK for betallosning

och underhall
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10.3 Tidsplan
Se sammanstallning ovan

10.4 Beraknad Kostnad for Samfalligheten

Behovet av fonderingsavsattning ar cirka 170 000 SEK/ar enligt sammanstallningen ovan. Da har
ingen hansyn tagits till de 210 000 SEK (inkluderat utlanade 20 000 SEK) som finns fonderat vi
ingangen av ar 2020.

Behovet av fondavsattning ar cirka 3 ganger vad som fonderas idag vilket innebar att planerat
underhall inte kan utforas utan extra utdebitering for fastigheterna eller l1an i bank om atgarderna blir
akuta.

Om de fonderade medlen dverstiger 1,5 miljoner SEK dr Samfallighetsféreningen Bokforingsskyldig
enligt Skatteregler for Samfalligheter.

Om ranteinkomsterna fran Fonderingskontot dverstiger 36 000 SEK (600 SEK/fastighet) ar varje
fastighetsagare skattskyldig for det belopp som overstiger 600 SEK enligt samma Skatteregler.
(Krdver en ranta pa kontot 6ver 2,5 % om kapitalet ar ndra maxbelopp)

10.5 Ansvarig
Ansvariga for att foresla atgarder och behovet av finansiering ar Styrelsen for beslut vid ordinarie
Arsstimma eller extra Stamma.
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