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INOM
PAPEGOJANS SAMFALLIGHETSFORENING



SAMMANFATTNING

Foreliggande dokument har till uppgift att efter beslut vid Papegojans Samfallighetsforenings
arsmote 2018 styra de underhalls-och fornyelseaktiviteter som skall genomféras under innevarande
ar, peka pa behovet under de kommande aren och darmed utgora underlag for i Budgeten avsatta
medel for atgarder pa I6pande rakning samt till Underhalls-och Férnyelsefonden avsatta medel for de
langsiktiga behoven. Planen skall forutom aktiviteter dven innehalla basta mojliga kostnadsuppskat-
ning for varje aktivitet eller delaktivitet.

Planen dokumenterar den pa arsmotet beslutad inriktningen for aktiviteter och atgarder de
kommande tre aren, vilka kan frangas utan beslut fran arsmotet, om akuta atgarder genererar
oférutsedda kostnader, som inte kan tackas av budgeterade medel for oférutsett (Ovrigt).

Planen dokumenterar i ett separat avsnitt (avsnitt 8) de langsiktiga underhalls-och férnyelsebehoven
vars kostnader ligger till grund for avsattningar till Underhalls-och Fornyelsefonden.

Dessa medel kan inte disponeras av Styrelsen utan beslut fran ett arsmote eller en extra stamma.
Utgdende fran arsavgiften for ar 2018 och 6verskjutande medel fran ar 2017 berdknas 155 000 SEK
finnas tillgangligt for investering i kortsiktiga atgarder under ar 2018 enligt denna plan. Till
Underhalls-och Fornyelsefonden avsatts 60 000 SEK under ar 2018 utdver ovan angiven summa. For
de foljande tva aren beraknas 60 000 SEK/ar finnas tillgangligt utéver avsattning till Underhalls-och
Fornyelse-fonden.

FORESLAGEN PRIORITETSORDNING AV UNDERHALLS-OCH FORBATTRINGSAKTIVITETER FOR AREN
2018 — 2020 OCH SENARE

PRIO AR AKTIVITET UPPSKATTAD
KOSTNAD (kSEK) ARSKOSTNAD (kSEK)

1 2018 4. Utbyte av tre Vattenavstangnings-
ventiler 85
2 2018 3. Garagetaken fortsatt tatning av skarv 5
3 2018 6. Byte av lampor i omradets gatlyktor 20
4 2018 2. Byte av Mellanvaggar i garagen 45
5 2018 7. Hantering av Avtal 0
TOTALT 2018 155
6 2019 1. Fyra nya luckor till krypgrunderna 20
7 2019 5. Asfaltering (lagningar) 40
8 2019 7. Hantering av Avtal; Ev. uppsagning
av avtalet med ComHem senast 1/7 0
TOTALT 2019 60
9 2020
TOTALT 2020 0



1. BYTE AV LUCKORNA TILL KRYPGRUNDERNA
1.1 Syfte

Luckorna till krypgrunden i respektive langa borjar med alderns ratt att bli slitna, svara att stanga och
lasa samt darmed otata. For att de Avfuktare vi har installerat skall fungera pa basta satt kravs att sa

lite som mojligt av ytterluften kommer in i krypgrunden. Den tekniker som skall serva Avfuktarna har
inte kunnat 6ppna vissa luckor utan hjalp av oss.

For att komma till ratta med dessa problem maste luckorna atgardas.

1.2 Atgarder

Med tanke pa att luckorna har suttit sedan husen byggdes foreslas att luckorna i samtliga langor byts
ut mot nya luckor i rostfritt for basta aldersbesténdighet.

1.3 Tidsplan

Under ar 2017 har de fyra luckor som var svarast att 6ppna och stanga bytts ut (langorna A, B, C och
F). Ovriga fyra luckor planerade att bytas under &r 2019.

1.4 Kostnad

Baserat pa en offert for luckor i rostfritt inklusive demontering av de gamla luckorna och montering
av de nya uppskattas kostnaden till 5 000 SEK/lucka.

1.5 Ansvarig

Ansvarig for bestallning ar Ordférande.



2. BYTE AV MELLANVAGGAR | GARAGEN
2.1 Syfte

Mellanvaggarna i vara garage bestar av gipsplattor pa reglar dar gipsplattorna star direkt pa marken. |
ett flertal garageldangor har fukt sugits upp av gipsplattorna sa att dessa smulats sonder en bit upp pa
vaggen.

En Oversyn och for ett antal vaggar utbyte ar darfor pakallat. Det ar endast de vaggar som
ursprungligen monterades i garagen som ar aktuella for atgarder som Samfallighetsféreningen
bekostar.

2.2 Atgirder

Efter en genomgang av vilka mellanvaggar som behover atgardas byts vaggskivorna i tre av de mest
fordarvade mellanvaggarna. For arbetet anlitas en extern entreprendr.

2.3 Tidsplan

Besiktning skall ske i samband med staddagen varen 2018. Arbetet med tre vaggar genomfors under
2018.

2.4 Beraknad Kostnad for Samfilligheten

Arbets-och materialkostnaden for att atgarda en mellanvagg (tva sidor) uppskattas till 15 000 SEK.
For 3 mellanvaggar blir kostnaden 45 000 SEK

2.5 Ansvarig

Ansvarig ar: Av Styrelsen utsedd.



3. ATGARDA LACKAGE | GARAGETAKEN

3.1 Syfte

Vid en 6versyn i garagen har upptackts att plattaket lacker i skarven tvars platarna sa att vatten
kommer in till trakonstruktionen. For att forhindra att réta uppkommer, maste taken atgardas sa att
de blir tata.

3.2 Atgarder

Vid staddagen varen 2016 gjordes en provtatning pa en del av garagetaket genom att lagga
tatningsmassa i skarven i takplaten. Utfallet visade sig ge en tillfredsstallande tathet utan att nagon
beddmning av hur tatningen star sig over tid har kunnat goras.

Ovriga garagetak titas med samma metod med prioritering dar tydligt Iackage syns invandigt i taket.

3.3 Tidsplan

Prioriterade garagetak har tatats under varen 2017 men atgarden bor dven goras pa ovriga garagetak
dar lackage kan misstankas.

3.4 Beraknad Kostnad for Samfilligheten
Kostnaden for tatningsmassa uppskattas till 5 000 SEK.
3.5 Ansvarig

Ansvarig ar: Fastighetsdagare med garageplats i de garageldangor som maste atgardas



4. UTBYTE AV VATTENAVSTANGNINGSVENTILER
4.1 Syfte

Till varje radhusldanga finns en avstangningsventil for inkommande vatten vilken behdver anvandas da
de i husen befintliga kranarna for vattenavstangning inte fungerar eller en for radhuset gemensam
lacka uppkommer.

I ndgra fall da stangning av dessa ventiler har varit nédvandig har de inte fungerat och bor darfor
bytas.

4.2 Planerade Atgirder

Ett antal av dessa ventiler ar beldgna inom vart omrade och tillhor Samfallighetsforeningens
Anlaggningstillgangar (6 st.). Da faller kostnaderna for byte pa Samfallighetsféreningen.

For de andra ventilerna beldagna i Flintegatan ansvarar kommunen.

Ventilen till Linga G ar utbytt for nagra ar sedan. Funktionen hos ventilerna till Lingorna A, B och C ar
inte testad medan det har konstaterats att ventilerna till Linga E och F maste bytas.

4.3 Tidsplan

Byte av ventiler for Langorna E och F har genomforts under ar 2017.
Ventilerna till Lingorna A, B och C planeras bli utbytta under varen ar 2018.

4.4 Berdaknad Kostnad for Samfalligheten

Baserat pa kostnaden for genomfort ventilbyte for Langorna E och F uppskattas kostnaden for att
byta en ventil till 25 000 SEK.

Hartill kommer en merkostnad, uppskattad till 10 000 SEK, for att ventilerna till Langorna B och C
ligger i gavelfastigheternas tradgardar och inte pa gangvagen (mer komplext gravarbete och
aterstéllande av eventuella skador i tradgarden).

4.5 Ansvarig

Ansvarig for att bestalla entreprendr for arbetet ar: Thorsten Thorstensson



5. ASFALTERING
5.1 Syfte

Syftet ar att atgarda begransade skador och sattningar i asfalteringen for att forbattra jamnheten och
darmed avrinningen pa vagarna inom omradet; speciellt de framfér husens ingangar.

5.2 Planerade Atgirder

Vid nedre infarten fran Kronogardsgatan samlas regnvatten som inte rinner mot avloppsbrunn.
Vid avloppsbrunnen framfor hus 72 finns en mindre fordjupning som gor att en del vatten samlas och
inte rinner till brunnen.

5.3 Tidsplan

Asfaltering skall vara avslutad under ar 2018 och om det ar mojligt samordnas med den asfaltering
som kravs efter byte av vattenavstangningsventiler till Linga A enligt punkt 4.

5.4 Berdknad Kostnad fér Samfilligheten
Kostnaden for att atgarda skadorna enligt ovan uppskattas till 25 000 SEK
5.5 Ansvarig

Ansvarig for samordning med byte av ventiler ar Thorsten Thorstensson. Om detta inte later sig géras
ar ansvaret Styrelsens.



6. UNDERHALL AV GATUBELYSNINGEN
6.1 Syfte

For att sa langt mojligt undvika att behdva akut byta lampor i gatubelysningen skall ett regelbundet
byte av samtliga lampor ske.

6.2 Planerade Atgirder

Kostnaderna for elforbrukning och underhall av gatubelysningen i vart omrade &r nu separerade.
Underhallet bestaller vi fran en entreprendr och bekostar sjalva.
Lamporna bor darfor bytas regelbundet.

6.3 Tidsplan

Lampbyte bor goras vart fjarde ar med borjan ar 2017.
Efter besiktning foreslar Styrelsen att bytet senarelaggs till 2018 for att prioritera andra
underhallsatgarder.

6.4 Beraknad Kostnad for Samfilligheten

Kostnaden for nya lampor och byte av lampor uppskattas till 25 000 SEK

6.5 Ansvarig

Ansvarig for bestallning av lampbyte ar: Ordférande.



7. HANTERING AV AVTAL

7.1 Syfte

Inom Samfillighetsféreningen har tecknats ett antal Avtal i féreningens namn. Dessa Avtal maste ur
olika aspekter bevakas for att i tid kunna sdgas upp eller omférhandlas i tid.

For att uppna kontinuitet mellan olika Styrelser i Samfallighetsforeningen da det galler att bevaka
Avtal fors uppgifter om dem in i detta dokument.

7.2 Planerade Atgirder

Nedan listas de Avtal som Samfallighetsforeningen har tecknat och vad som géller for respektive
Avtal:

1. ComHem
Nytt avtal tecknades 2017-07-01 for tre ar (avslutas 2020-07-01). Om inte avtalet
sags upp senast 2019-07-01 forlangs det automatiskt med tre ar.
Att beakta efter installation av fiber.
2. Molndal Energi — Gatubelysning och el i garage och miljéhus
Avtal 2018-01-01 — 2020-12-31 tecknat i december 2017.
Fast elpris under 3 ar (3 6re/kWh lagre an tidigare avtal)

Nytt avtalsforslag brukar skickas av leverantéren da det gamla ar pa vag att ga ut.
3. Tekniska Forvaltningen Mélndals Stad - Miljohuset

Finns inget avtal — tomningsintervall och antal karl far hanteras direkt med
kundkontakten inom Tekniska Forvaltningen.
Kostnaderna styrs helt av vad politikerna beslutar.

4. Anticimex — Serviceavtal Avfuktare
Avtalet tecknades 2012-01-31 och foérlangs ett ar i taget om ingen av parterna sagt
upp avtalet fore avtalstidens utgang.
Leverantdren har ratt till max 5 % prishdjning vid varje forlangning av avtalet.

5. Svenska Stadsnat — Installation och drift av fibernat.
Avtalet géller i 15 ar fran 2017-12-19 med en avstamning efter 10 ar (2027-12-19).
Avtalet ar enligt leverantoren sekretessbelagt och forvaras hos Ordférande.

7.3 Tidsplan
Nar i tiden atgard maste goras framgar av punkt 7.2
7.4 Kostnad

De kostnader som kan uppkomma ar kopplade till respektive Avtal. Medel for eventuella extra
kostnader i samband med uppsagning eller omférhandling kan avsattas inom ramen fér Underhalls-
och Foérnyelseplanen.

7.5 Ansvarig

Styrelsen ar ansvarig att utse den person som skall hantera ett givet avtal.
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8. LANGSIKTIGT ATGARDSBEHOV
8.1 Syfte

For att 6ver en langre tidsperiod varda de av Samfallighetsféreningen férvaltade Anlaggnings-
tillgangarna kan atgarder komma att kravas, vilkas kostnader overstiger de medel for under-
hallsatgarder som l6pande kan tas fran arsavgiften.

For att kunna genomfora dessa atgarder kravs att pengar sparas (fonderas) for detta andamal under
ett antal ar sa att underhallet kan ske planerat och inte som akuta atgarder.

8.2 Planerade Atgirder
De langsiktiga underhalls-och férbattringsatgarder som idag kan forutses ar féljande:

e Utbyte av avloppsstammar

e Byte/renovering av Avfuktare

e Byte avdranering

e Byte av garagetak (plat och undertak)

e Omasfaltering av gangvagar och korvagar

e Oversyn/expansion av Miljdhusets kapacitet

8.2 Tidsplan
Atgarderna forutses komma att behdva genomforas efter ar 2020
8.3 Berdknad Kostnad for Samfalligheten

Under en 10-arsperiod med start 2020 ansatts foljande kostnader vara aktuella:

e Byte av Avfuktare: 40 kSEK
e Byte av dranering 400 kSEK
e Omasfaltering 1 000 kSEK
e Oversyn/tillbyggnad Miljéhuset 260 kSEK
e Byte av garagetak 800 kSEK

Totalt 2 500 kSEK fordelat pa 10 ar.

Skulle ett akut behov av atgard(er) uppkomma som inte ligger inom ovanstaende ansats far
kostnaden tackas med lan.

Om de fonderade medlen 6verstiger 1,5 miljoner SEK ar Samfallighetsforeningen Bokforingsskyldig
enligt Skatteregler for Samfilligheter.

Om ranteinkomsterna fran Fonderingskontot 6verstiger 36 000 SEK (600 SEK/fastighet) dr varje
fastighetsdgare skattskyldig for det belopp som overstiger 600 SEK enligt samma Skatteregler.
(Krdver en ranta pa kontot 6ver 2,4 % om kapitalet dr nara maxbelopp)

8.4 Ansvarig
Ansvarig for att foresla atgarder och behovet av finansiering ar Styrelsen for beslut vid ordinarie
Arsstimma eller extra Stimma.
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