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SAMMANFATTNING

Foreliggande dokument har till uppgift att utgora ett diskussionsunderlag och efter beslut vid
Papegojans Samfallighetsforenings arsmote 2016 styra de underhalls-och forbattringsaktiviteter
som skall genomfdras under innevarande ar och peka pa behovet under de kommande tre aren
och darefter samt utgora underlag for i Budgeten avsatta medel for kommande atgéarder.

Planen med forslag till aktiviteter skall presenteras vid Samfallighetsforeningens arsmote av
sittande Styrelse for diskussion och beslut.

Planen skall forutom forslag pa aktiviteter aven innehalla basta mojliga kostnadsuppskattning for
varje aktivitet eller delaktivitet.

Planen dokumenterar darefter den pa arsmotet beslutad inriktningen for aktiviteter och atgarder
de kommande tre aren, men kan frangas utan beslut fran arsmotet, om akuta atgarder genererar
ofdrutsedda kostnader, som inte kan tackas av budgeterade medel for oforutsett.

Utgaende fran arsavgiften for ar 2016 (5 000 SEK/hus/ar) och de besparingar som hittills har
kunnat forverkligas berdknas 100 000 SEK finnas tillgangligt for investering i atgarder enligt denna
plan under ar 2016 och darefter 90 000 SEK/ar.

STYRELSENS FORSLAG TILL PRIORITETSORDNING AV FORESLAGNA UNDERHALLS-OCH
FORBATTRINGSAKTIVITETER FOR AREN 2016 — 2018 OCH SENARE

PRIORITET AKTIVITET KOSTNAD TOTAL KOSTNAD
(kSEK) (kSEK)
1 1. Spolning av avlopp 35 35
2. Material for iordningstallande av
ovre innergarden 25 60
3 3. Byte av Mellanvaggar i
garagen 15 75
4 4. Garagetaken 25 100
5 5. Utbyte av tva Vattenavstangnings-
ventiler 50 150
6 6. Asfaltering (lagningar) 30 180
7 7. Byte av lampor i omradets
gatlyktor 20 200
8 5. Utbyte av resterande (tre) Vattenav-
stangningsventiler 75 275
9 8. Langsiktigt atgardsbehov 3200



1. SPOLNING AV AVLOPPSSTAMMAR OCH DRANERING

1.1 Syfte

Genomford videoinspektion av Avloppsstammarna i Langornas krypgrunder visade att for nagra
Langor finns en igensattning i form av pavaxt som reducerar avloppets tvarsnittsarea med upp till
30 %. | Langa B medforde det ett akut stopp i avloppet vilket |6stes med spolning av avloppet.
Aven de inspekterade draneringarna uppvisade relativt mycket slam som med tiden har kommit in
i draneringsroren och hindrar en god avrinning.

For att forebygga akuta stopp i avloppsstammarna och forbattra avflédet fran draneringarna
behdver dessa rengoras.

1.2 Planerade Atgirder

Avloppsstammar och draneringar for samtliga Langor (undantaget Avloppsstammen i Langa B)
spolas/sugs rena av en Spolfirma.

1.3 Tidsplan
Atgirden genomfors under varen 2016.
1.4 Beraknad Kostnad for Samfilligheten

Utgdende fran kostnaden for spolning av Avloppsstammen i Linga B ansatts kostnaden till
35 000 SEK

1.5 Ansvarig

Ordférande ar ansvarig for att bestalla atgarden.



2. IORDNINGSTALLANDE AV OVRE INNERGARDEN
2.1 Syfte

Syftet ar att minska underhallsarbetet for sandladorna och skapa en innergard som kan anvandas
for mer varierande aktiviteter an idag. Eftersom sa fa barn utnyttjar sandladorna for klassiska
sandladeaktiviteter vaxer ograset snabbt och pafyllning av ny sand ar en 6verloppsgarning.

2.2 Planerade Atgirder

Den nedre innergarden atgardades under 2015 med inspiration fran forslag till utformning

framtaget av extern konsult.

Ovre innergérden bér, dd den dtgardas, ges i stort sett samma utformning utifran féljande

inriktning:

* De idag befintliga tre sandladorna tas bort och ersatts med tre olika formade omraden; ett med
bibehallna lekredskap, ett med sandlada och ett med sittmdjlighet och uppkdérningsramp.
Exempel pa utformning framgar av bilden nedan.

* Atgarderna skall utformas s3 att tilltrade med bil &r mojlig till husens ingdngar men samtidigt
inte inbjuder till parkering pa innergarden.
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2.3 Tidsplan
Fordandringarna av Ovre innergarden skall vara genomfoérd under 2016
2.4 Berdknad Kostnad for Samfalligheten

Kostnad for material max 25 000 SEK. Arbetet skall utan ersattning utféras av hagade medlemmar
i Samfalligheten.

2.5 Ansvarig

Som ansvarig for genomforandet av forandringen utses: XXXXX



3. BYTE AV MELLANVAGGAR | GARAGEN
3.1 Syfte

Mellanvaggarna i vara garage bestar av gipsplattor pa reglar dar gipsplattorna star direkt pa
marken. | ett flertal garagelangor har fukt sugits upp av gipsplattorna sa att dessa smulats sonder
en bit upp pa vaggen.

En Oversyn och for ett antal vaggar utbyte ar darfor pakallat

3.2 Atgirder

Efter en genomgang av vilka mellanvaggar som behover atgardas byts vaggskivorna i dessa.
Arbetet utféras av Samfallighetsféreningens medlemmar.

3.3 Tidsplan
Besiktning i samband med staddagen varen 2016. Arbetet avslutat till staddagen hosten 2016.
3.4 Beraknad Kostnad fér Samfilligheten

Materialkostnaden for att atgarda en mellanvagg (tva sidor) uppskattas till 1500 SEK med
anvandandet av OBS-skivor.
For 10 mellanvaggar blir kostnaden 15 000 SEK

3.5 Ansvarig

Ansvarig ar: VVVV



4. ATGARDA LACKAGE | GARAGETAKEN
4.1 Syfte

Vid en 6versyn i garagen har upptackts att plattaket lacker pa vissa stallen sa att vatten kommer in
till trakonstruktionen. For att forhindra att rota uppkommer, maste taken atgardas sa att de blir
tata.

4.2 Atgarder

En sakkunnig firma tas hit for att inspektera, kartlagga vari bristerna bestar och forsla lampliga
atgarder och kostnaderna for dessa.

4.3 Tidsplan

Besiktning genomfdrs under varen 2016.
Beroende pa allvarlighetsgrad i lackaget och kostnaden for atgarder genomfors dessa under
sommaren 2016 komplettering under sommaren 2017 om sa kravs.

4.4 Berdaknad Kostnad for Samfalligheten

Kostnaden for besiktning tas som 6vriga kostnader.
Kostnaderna for atgarder foljer av besiktningen. En maximal kostnad for ar 2016 har ansatts till
25 000 SEK

4.5 Ansvarig

Ansvarig ar: H. Johansson, Hus 46



5. UTBYTE AV VATTENAVSTANGNINGSVENTILER
5.1 Syfte

Till varje radhuslanga finns en avstangningsventil for inkommande vatten vilken behdver anvandas
da de i husen befintliga kranarna for vattenavstangning inte fungerar eller en fér radhuset
gemensam lacka uppkommer.

| nagra fall da stangning av dessa ventiler har varit nédvandig har de inte fungerat och bor darfor
bytas.

5.2 Planerade Atgirder

Ett antal av dessa ventiler ar beldgna inom vart omrade och tillhor Samfallighetsféreningens
Anlaggningstillgangar (6 st.). Da faller kostnaderna for byte pa Samfallighetsforeningen.

For de andra ventilerna beldgna i Flintegatan ansvarar kommunen.

Ventilen till Ldinga G ar utbytt for nagra ar sedan. Funktionen hos ventilerna till Lingorna A, B och
C ar inte testad medan det har konstaterats att ventilerna till Lénga E och F maste bytas.

5.3 Tidsplan

Byte av ventil for Langa E och Langa F bér genomforas.

(Skulle inkommande vatten behdva stangas av till nagon av de aktuella langorna maste det ske i
Flintegatan och da stangs vattnet for tre langor. Avstangning dar far endast goras av Tekniska
Forvaltningen i Mdlndal).

Ventilerna till Lingorna A, B och C bor inom samma tidsperiod besiktigas for ev. framtida atgarder

5.4 Berdknad Kostnad fér Samfilligheten

Baserat pa kostnaden for byte av ventilen till Lainga G uppskattats kostnaden till
20 000 - 25 000 SEK/ventilbyte. Totalt for tva ventiler 40 000 - 50 000 SEK och maximalt
125 000 SEK.

5.5 Ansvarig

Ansvarig for att bestélla entreprendr for arbetet ar: WWWW



6. ASFALTERING
6.1 Syfte

Syftet ar att atgarda begransade skador och sattningar i asfalteringen for att forbattra jamnheten
och darmed avrinningen pa vagarna inom omradet; speciellt de framfoér husens ingangar.

6.2 Planerade Atgirder

Visst asfalteringsarbete utfordes vid avloppsbrunn pa gangen framfor Langa H under 2015.

Vid nedre infarten fran Kronogardsgatan samlas regnvatten som inte rinner mot avloppsbrunn.
Vid avloppsbrunnen framfor hus 72 finns en mindre férdjupning som gor att en del vatten samlas
och inte rinner till brunnen.

6.3 Tidsplan

Asfaltering skall vara avslutas senast 2017-10-30. Tidsplanen for atgarden styrs av hur omfattande
behovet ar och den finansiering som finns att tillga.

6.4 Berdaknad Kostnad fér Samfilligheten
Kostnaden for att atgarda skadorna enligt ovan uppskattas till 30 000 SEK
6.5 Ansvarig

Ansvarig for upphandling av asfalteringsarbetet ar Styrelsen.



7. UNDERHALL AV GATUBELYSNINGEN
7.1 Syfte

For att sa langt mojligt undvika att behdva akut byta lampor i gatubelysningen skall ett
regelbundet byte av samtliga lampor ske.

7.2 Planerade Atgirder

Kostnaderna for elforbrukning och underhall av gatubelysningen i vart omrade ar nu separerade.
Underhallet bestaller vi fran en entreprendr och bekostar sjalva.
Lamporna bor darfor bytas regelbundet.

7.3 Tidsplan
Lampbyte vart fjarde ar med borjan ar 2017
7.4 Berdknad Kostnad for Samfalligheten

Kostnaden for nya lampor och byte av lampor uppskattas till 20 000 SEK

7.5 Ansvarig

Ansvarig for gatubelysningen (AG) enligt konstituering av Styrelsen.



8. LANGSIKTIGT ATGARDSBEHOV
8.1 Syfte

For att 6ver en langre tidsperiod varda de av Samfallighetsforeningen forvaltade Anlaggnings-
tillgdngarna kan atgarder vilkas kostnader 6verstiger de medel for underhallsatgarder som direkt
kan tas fran arsavgiften komma att kravas.

For att kunna genomfora dessa atgarder kravs att pengar |6pande sparas (fonderas) for detta
andamal under ett antal ar s3 att underhallet kan ske planerat och inte som akuta atgarder.

8.2 Planerade Atgirder
De langsiktiga underhalls-och férbattringsatgarder som idag kan forutses ar foljande:

e Overgang till fibernat

e Utbyte av avloppsstammar

e Byte av Avfuktare

e Byte avdranering

e Omasfaltering av gangvagar och korvagar

e Fler parkeringsplatser genom att kdpa loss mark fran kommunen
e Oversyn/expansion av Miljdhusets kapacitet

8.3 Tidsplan
Atgarderna forutses komma att behdva genomféoras efter ar 2018
8.4 Berdknad Kostnad for Samfalligheten

Under en 10-arsperiod med start 2018 ansatts foljande kostnader vara aktuella:

e Overgang till fibernat: 250 kSEK
e Byte av Avfuktare: 200 kSEK
e Byte av drdnering 500 kSEK
e Omasfaltering 1 000 kSEK
e Fler parkeringsplatser 1 000 kSEK
e Oversyn Miljdhuset 250 kSEK

Totalt 3 200 kSEK fordelat pa 10 ar.
Skulle ett akut behov av atgard(er) uppkomma som inte ligger inom ovanstaende ansats far
kostnaden tackas med lan.

8.5 Ansvarig

Ansvarig for att foresla atgarder och behovet av finansiering ar Styrelsen for beslut vid ordinarie
Arsstamma eller extra Stamma.
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