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DISKUSSIONS-oci BESLUTSUNDERLAG

RULLANDE TREARSPLAN 2015
FOR
UNDERHALL OCH FORBATTRING AR
AV
DE GEMENSAMM A
ANLAGGNINGSTILLGANGARNA
INOM
PAPEGOJANS SAMFALLIGHETSFORENING
PLANEN REVIDERAS EFTER BESLUT
VID VARJE ARSMOTE
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SAMMANFATTNING

Foreliggande dokument har till uppgift att utgora ett diskussionsunderlag och efter beslut vid
arsmotet 2015 styra de underhalls-och forbattringsaktiviteter inom Samfalligheten Papegojan som
skall genomforas under de kommande tre aren och senare.

Planen med forslag till aktiviteter skall presenteras vid Samfallighetsforeningens arsmote av
sittande Styrelse for diskussion och beslut.

Planen skall forutom forslag pa aktiviteter aven innehalla basta mojliga kostnadsuppskattning for
varje aktivitet eller delaktivitet.

Planen dokumenterar darefter den pa arsmotet beslutad inriktningen for aktiviteter och atgarder
de kommande tre aren, men kan frangas utan beslut fran arsmotet, om akuta atgarder genererar
ofdrutsedda kostnader, som inte kan tackas av budgeterade medel for oforutsett.

Utgaende fran arsavgiften for ar 2015 (5 000 SEK/hus/ar) och de besparingar som hittills har
kunnat forverkligas berdaknas 90 000 SEK/ar finnas tillgangligt for investering i atgarder enligt
denna plan.

STYRELSENS FORSLAG TILL PRIORITETSORDNING AV
FORESLAGNA UNDERHALLS-OCH FORBATTRINGSAKTIVITETER FOR AREN 2015 - 2017

PRIORITET AKTIVITET KOSTNAD TOTAL KOSTNAD
(kSEK) (kSEK)
1 1. lordningstallande av nedre
innergarden 60 — 100 70
2 7. Utbyte av Vattenavstangnings-
ventiler 40-50 115
3 2. Asfaltering av skador i pa
gangvagarna i omradet 30-60 145
4 3. Paborja iordningstallande av
rabatten mot Kronogardsgatan 120-500" -—--
5 5. Besiktning avloppsstammar 20 165
6 4. lordningstéllande av 6vre
innergarden 60 — 100 235
7 8. Byte av Mellanvaggar i
garagen 10 245
8 6. Byte av lampor i omradets
gatlyktor 20 265

TOTALT DISPONIBELT UNDER TRE AR 270 kSEK
NOT Kostnaden skall tackas av extra utdebitering for att aktiviteten skall utfoéras
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1. IORDNINGSTALLANDE AV NEDRE INNERGARDEN
1.1 Syfte

Syftet ar att minska underhallsarbetet fér sandladorna och skapa en innergard som kan anvandas
for mer varierande aktiviteter an idag. Eftersom sa fa barn utnyttjar sandladorna for klassiska
sandladeaktiviteter vaxer ograset snabbt och pafylining av ny sand ar en 6verloppsgarning.

1.2 Planerade Atgirder

Extern expertis har anlitats for att ta fram forslag till utformning av innergardarna (nedre och évre

innergarden forutsatts utformade pa samma satt) utifran féljande tankar:

* De idag befintliga tre sandladorna tas bort och ersatts med tre olika formade omraden; ett med
bibehallna lekredskap, ett med sandlada och ett med sittmdjlighet och uppkdorningsramp.
Exempel pa utformning framgar av bilden nedan.

* Atgarderna skall utformas s att tilltrade med bil 4r méjlig till husens ingdng men samtidigt inte
inbjuder till parkering pa innergarden.

S

1.3 Tidsplan

Forslag till forandringar skall finnas framme for diskussion vid arsmotet 2015 och férandringarna
av ovre innergarden skall vara genomford under 2015

1.4 Beraknad Kostnad for Samfalligheten
Kostnad: 60 000 - 100 000 SEK
1.5 Ansvarig

Som ansvarig for genomforandet av forandringen utses en person fran vardera "kvadranten”.
Nedre kvadranten: WWWW



2. ASFALTERING
2.1 Syfte

Syftet ar att atgarda skador och sattningar i asfalteringen for att forbattra jamnheten och darmed
avrinningen pa vagarna inom omradet; speciellt de framfoér husens ingangar.

2.2 Planerade Atgirder

Forsta steget ar en genomgang och dokumentering av samtliga asfalterade ytor inom
Samfalligheten samt en klassning i angelagenhetsgrad.

Nasta steg ar att begara in offerter pa asfalteringsarbetet vilka kan vara uppdelade pa skilda
tidpunkter for omraden med olika angelagenhetsgrad.

Genomfdrande av asfaltering.
2.3 Tidsplan

Genomgang och klassificering av behovet av asfaltering skall vara genomfér senast
2015-10-10.

Asfaltering skall vara avslutas senast 2016-10-30. Tidsplanen for atgarden styrs av hur omfattande
behovet ar och den finansiering som finns att tillga.

2.4 Berdknad Kostnad for Samfalligheten

Kostnaden for begransad lagning av skador och sattningar uppskattas till 30 000 — 60 000 SEK
2.5 Ansvarig

Ansvarig for genomgang och dokumentering av asfalteringsbehovet ar: VVVV

Ansvarig for upphandling av asfalteringsarbetet ar Styrelsen.



3. FORBATTRING AV RABATTERNA UTANFOR GARAGEN MOT
KRONOGARDSGATAN

3.1 Syfte

Syftet ar att skapa en mer enhetlig utformning av rabatterna utmed Kronogardsgatan och
samtidigt forbattra mojligheterna att underhalla rabatterna sa de ger ett representativt intryck av
Papegojans Samfallighetsforening.

3.2 Planerad Atgird

Anlitade landskapsarkitekter har foreslagit att befintliga vaxter tas bort och den gamla jorden
ersatts med ny.

Den nya jorden tacks med markduk och langs hela Kronogardsgatan planteras en hack som da den
har vaxt upp ar sa pass ogenomtranglig att man inte nar garagens baksida direkt fran gatan. Vid
infarterna géller att sikten inte far skymmas. | omraden mellan hacken och garagen planteras olika
storre vaxter som nar 6ver hacken ev. klattrande pa stalstallningar. Dessa kan t ex utformas som
runda vid den ena infarten och fyrkantiga vid den andra for att utgora en form av intradesmar-
korer. Pa markduken laggs makadam for att skydda markduken och minska trivseln for ogras.
Hacken kan da den vuxit upp klippas vagformat for att ge ett mindre stelt intryck.

Det framtida behovet av underhall utgérs huvudsakligen att klippa hdacken pa héjden och mot
gatan.

| planeringen maste dven inga kontakt med Mdélndals Kommun om hur den framtida utformningen
av Forsakersomradet kan komma att paverka delen mellan garageldangorna mot Kronogardsgatan.
Som exempel finns pa néasta sida ett urklipp fran ett diskussionsunderlag som Socialdemokraterna i
MolIndal har tagit fram vilket kan ge en bild av vilka tankar som finns.

3.3 Tidsplan

Genomforandet féreslas ske med bérjan under 2016 om Arsmétet 2015 beslutar om extra
utdebitering.

3.4 Berdknad Kostnad for Samfalligheten

Kostnad for entreprendrer, ny jord, makadam, markduk och vaxter: 500 000 SEK
Varav kostnaden for nya vaxter ar ansatt till 100 000 SEK
Genomforandet kan aven ske i etapper med en lagre kostnad per etapp.

3.5 Ansvarig

Ansvarig for att forma en grupp som bearbetar forslag till utformning ar: VVVVV



Har ar omradet narmast Brannasvagen, som idag ar obebyggt och delvis i detaljplanen avsatt som
Park, bebyggt vilket medfér behov av dandring av detaljplanen.
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4. IORDNINGSTALLANDE AV OVRE INNERGARDEN

4.1 Syfte
Samma syfte som tidigare for nedre innergarden.

4.2 Planerade Atgirder
Liknande atgarder som for nedre innergarden

1.3 Tidsplan
Forandringarna skall vara genomford under 2017
1.4 Berdknad Kostnad for Samfalligheten
Kostnad: 60 000 - 100 000 SEK
1.5 Ansvarig

Som ansvarig for genomforandet av forandringen utses en person fran vardera "kvadranten”.
Ovre kvadranten: VVVVV



5. BESIKTNING AV AVLOPPSSTAMMAR
5.1 Syfte

Vara hus borjar narma sig 40 ar och under de senaste aren har lackage uppkommit i aviopps-
stammen som ligger i langornas krypgrund.

Om dessa lackage beror pa aldrande hos plasten i avloppsroren eller skador orsakade genom
ovarsamma ingrepp ar svart att komma fram till ett entydigt svar pa. Handelserna vacker dock
fragan om plastréren borjar na slutet pa sin livslangd.

Eftersom avloppsstammen ar Samfallighetsforeningens ansvar kan behov av storre atgarder for att
sakra avloppet mot framtida lackage komma att belasta Samfallighetsféreningens ekonomi med
avsevarda belopp varfér underlag for planering bor tas fram.

5.2 Planerad Atgird

Den planerade atgarden ar att lIata Anticimex besiktiga avloppsstammarna utvandigt visuellt och
invandigt med en kamera for att upptacka potentiella l[ackagerisker.

Om besiktningen visar pa stora risker skall ett atgardsprogram tas fram utifran vilket kostnaderna
for atgarder berdknas.

5.3 Tidsplan
Besiktning utférs fére under 2016 s& att resultat finns till Arsmotet 2016.
5.4 Berdknad Kostnad for Samfalligheten

Kostnaden for besiktning enligt ovan for avloppsstammarna i Samfallighetsféreningens samtliga
langor dar maximalt 20 000 SEK med en trolig kostnad pa 10 000 SEK.

5.5 Ansvarig

Ansvarig for bestallning av besiktning och vardering av behovet av atgarder ar Ordférande.



6. UNDERHALL AV GATUBELYSNINGEN
6.1 Syfte

For att sa langt mojligt undvika att behdva akut byta lampor i gatubelysningen skall ett
regelbundet byte av samtliga lampor ske.

6.2 Planerade Atgirder

Kostnaderna for elforbrukning och underhall av gatubelysningen i vart omrade ar nu separerade.
Underhallet bestaller vi fran en entreprendér och bekostar sjalva.
Lamporna bor darfér bytas regelbundet.

6.3 Tidsplan
Lampbyte vart fjarde ar med borjan ar 2017
6.4 Berdaknad Kostnad fér Samfilligheten

Kostnaden for nya lampor och byte av lampor uppskattas till 20 000 SEK

6.5 Ansvarig

Ansvarig for gatubelysningen (AG) enligt konstituering av Styrelsen.



7. UTBYTE AV VATTENAVSTANGNINGSVENTILER
7.1 Syfte

Till varje radhuslanga finns en avstangningsventil for inkommande vatten vilken behdver anvandas
da de i husen befintliga kranarna for vattenavstangning inte fungerar eller en fér radhuset
gemensam lacka uppkommer.

I nagra fall da stangning av dessa ventiler har varit nodvandig har de inte fungerat och bor da
bytas.

7.2 Planerade Atgirder

Ett antal av dessa ventiler ar beldagna inom vart omrade och tillhér Samfallighetsforeningens
Anlaggningstillgangar (6 st.). Da faller kostnaderna for byte pa Samfallighetsforeningen.

For de andra ventilerna beldagna i Flintegatan ansvarar kommunen.

Ventilen till Linga G ar utbytt for nagra ar sedan och nu har konstaterats att ventilerna till Lénga E
och F maste bytas.

Status pa ovriga ventiler inom Samfélligheten ar okdnd. For att forebygga akuta problem ar en
besiktning av Ovriga ventiler vara att rekommendera.

7.3 Tidsplan

Byte av ventil for Linga E och Langa F bér genomfoéras fore 2016-06-30.
Ventilerna till Lingorna A, B och C bor inom samma tidsperiod besiktigas for ev. atgarder

7.4 Berdknad Kostnad for Samfalligheten

Baserat pa kostnaden for byte av ventilen till Linga G uppskattats kostnaden till
20 000 - 25 000 SEK/ventilbyte. Totalt for tva ventiler 40 000 - 50 000 SEK.

7.5 Ansvarig

Ansvarig for att bestalla entreprendr for arbetet ar: WWWW
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8. BYTE AV MELLANVAGGAR | GARAGEN
8.1 Syfte

Mellanvaggarna i vara garage bestar av gipsplattor pa regler dar gipsplattorna star direkt pa
marken. | ett flertal garagelangor har fukt sugits upp av gipsplattorna sa att dessa smulats sonder
en bit upp pa vaggen.

En Oversyn och for ett antal vaggar utbyte ar darfor pakallat

8.2 Atgirder

Efter en genomgang av vilka mellanvaggar som behover atgardas byts vaggskivorna i dessa.
Arbetet utféras av Samfallighetsféreningens medlemmar.

8.3 Tidsplan
Besiktning i samband med staddagen varen 2015. Arbetet avslutat till staddagen hosten 2017.
8.4 Berdaknad Kostnad for Samfalligheten

Materialkostnaden for att atgarda en mellanvagg (tva sidor) uppskattas till 1100 SEK med
anvandandet av OBS-skivor.

8.5 Ansvarig

Ansvarig ar: VVVV
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